Mystowice, 02 sierpnia 2024r.

Prezydent
Miasta Mystowice

Raport kosicowy
z konsultacji spolecznych dotyczacych projektu Uchwaly Rady Miasta Myslowice w sprawie
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnoséé Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw

Podstawa prawna;:

1. Uchwala nor LVI/1065/14 Rady Miasta Myslowice z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkaicami miasta Mystowice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r.
poz.4039).

2. Zarzadzenie nr 231/24 Prezydenta Miasta Myslowice z dnia 12 czerwca 2024r. w sprawie:
przeprowadzenia konsultacji spolecznych z mieszkaficami Miasta Mystowice projektu Uchwaly Rady
Miasta w sprawie okreSlenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta Mystowice na rzecz ich najemcéw.

Przedmiot konsultacji:
Projekt Uchwaly Rady Miasta Myslowice w sprawie okre$lenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci

stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Miasta Myslowice na rzecz
ich najemcéw.

Cel konsultacji:

Zebranie uwag i opinii mieszkaficéw na temat projektu Uchwaly Rady Miasta Mystowice w sprawie okreslenia
warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw

Zasieg terytorialny konsultacji:
Caly teren miasta Myslowice.

Termin prowadzenia konsultacji:
12.06.2024r. do 03.07.2024r (wlacznie)

Formy prowadzenia konsultacji:

Zbieranie opinii lub propozycji na piSmie na adres Urzad Miasta Myslowice, Wydziat Infrastruktury Miejskiej,
ul. Powstaricéw 1, 41-400 Myslowice, w tym droga elektroniczng z wykorzystaniem formularza konsultacyjnego
na stronie www.konsultacje.myslowice.pl oraz na adres e-mail: gmk@myslowice.pl

Akcja informacyjna:
Informacja o rozpoczeciu  konsultacji  zamieszczona zostala na  stronach  intemetowych:
www.konsultacje. myslowice.pl, www.mzgk.myslowice.pl , bip mystowice

Wyniki konsultacji:
W terminie konsultacji zgloszono lacznie 8 uwag/opinii do projektu Uchwaly Rady Miasta Mystowice w
sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw, z czego:

1) uwzgledniono —0 uwag/opinii,



2) nie uwzgledniono — 7 uwag/opinii
3) wplynela 1 opinia pozytywna

PREZYDENT MIASTA
MYSHOWICE

Dariusz WOTOWICZ




Zestawienie uwag i opinii zgtoszonych w ramach konsultacji spotecznych do projektu Uchwaty Rady Miasta Mystowice w sprawie okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Miasta Mystowice na rzecz ich

najemcow

Lp. | Numer Tresé uwag i opinii Stanowisko Prezydenta
opinii
1 Opinianr1l | Aktualny tekst: § 2.1. Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny udziela | Uwaga nieuwzgledniona. Dtugo$é okresu najmu lokalu

sie najemcy bonifikaty w wysokosci 50 %.

Propozycia: § 2.1. Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny udziela
si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci od 50 % do 75 % w zalezno$ci od stazu najmu
lokalu.

Uzasadnienie

Szanowni Paristwo,

W zwigzku z procedurg wykupu mieszkania komunalnego przez lokatora, pragne
przedstawi¢ uzasadnienie dla przyznania wyzszej bonifikaty (do 75%) na wykup
mieszkania dla lokatora, ktéry poniést znaczne koszty zwigzane z remontami
i naprawami w lokalu. Uwazam, Zze taka decyzja jest uzasadniona z kilku
kluczowych powodéw:

1. Zwiekszenie wartosci nieruchomosci

Lokator, inwestujac wiasne $érodki (za zgodg dyrekcji MZGK) w remonty i
naprawy, przyczynit sie do znacznego zwiekszenia wartoéci nieruchomosci.
Wszystkie te prace sprawity, ze mieszkanie,budynek i jego otoczenie,
jest w lepszym stanie technicznym i estetycznym, co podnosi jego ogéing warto$¢
rynkowa.

2. Poprawa standardu zycia Inwestycje te znaczgco poprawity standard 2ycia
lokatora oraz komfort uiytkowania mieszkania jak i budynku wraz z jego
otoczeniem. Dzigki przeprowadzonym pracom mieszkanie i budynek staty
sie bardziej funkcjonalne i bezpieczne, co ma bezposredni wptyw na jako$¢ zycia

mieszkaricow.

nie jest rbwnoznaczna z ponoszeniem wiekszych naktadéw
na remonty. Nie oznacza réwniez zwiekszenia wartos$ci
lokalu. Naktady na remonty poczynione 10, 20 czy 30 lat
temu ulegty catkowitej amortyzacji i nie majg wpltywu na
ustalenie wartosci lokalu. Jedynie prace remontowe
wykonane w ostatnim okresie czasu moga mie¢ wptyw
na zwiekszenie wartoéci lokalu. Nalezy réwniez zwrécié

uwage, ze zgodnie z art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001

roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego najemce obciaza
naprawa i konserwacja:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody
przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen

instalacji elektrycznej,
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w lepszym stanie technicznym i estetycznym, co podnosi jego ogdlng wartoéé

rynkowa.

Opinia nr 3 | Aktualny tekst: Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny udziela sie | Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nieuwzgledniona. Gmina
najemcy bonifikaty w wysokosci 50 %. nie moze udzielaé¢ kredytow.
Propozycja: Uchwata Rady Miasta nie moze regulowaé kwestii
Mieszkania ktérych lokatorzy chcg wykupi¢ i ztozg odpowiednie wnioski , | okre$lonych w ustawie.
powinny zostaé doktadnie zweryfikowane i wycenione a koszt analizy odjety od | Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
kwoty wartosci mieszkania i rozwazone indywidualnie. Dodatkowo najemca nie | gospodarce nieruchomosciami LJezeli nabywca
moze zby¢ lokalu przez kolejne minimum 10 lat od daty aktu notarialnego lub | nieruchomosci zbyt nieruchomosé lub wykorzystat jq na
wpisu do ksiegi wieczystej. inne cele niz cele uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, przed
Uzasadnienie: uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej
Uchwata powinna by¢ dla oséb, ktére chcg dalej mieszkaé i opiekowacé sie dalej | lokal mieszkalny przed upfywem 5 lat, liczqc od dnia
tym mieszkaniem méc je remontowaé kompleksowo dbaé o jego stan techniczny, | nabycia, jest zobowiqzany do zwrotu kwoty réwnej
a nie posrednikom mieszkann zerujgcych na biednych lokatorach- majacych | udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje
specjalne znajomosci | mozliwosci finansowe. na zqdanie wtasciwego organu”.

Opinia 4 Aktualny tekst: Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny udziela sie | Uwaga nieuwzgledniona.

najemcy bonifikaty w wysokosci 50 %.

Propozycja:

Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny udziela sie najemcy bonifikaty w
wysokosci od 50 do 75 % w zaleznosci od stazu najmu lokalu.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie dla przyznania bonifikaty do 75% na wykup mieszkania dla lokatora,
ktéry ponidst znaczne koszty zwigzane z remontami i naprawami w lokalu.
Znacznym powodem takiej propozycji jest fakt, iz lokator poprzez inwestycje
wiasnych $rodkéw w remonty, naprawy i ulepszenia wynajmowanego
lokalu/nieruchomosci zwigkszat sukcesywnie jego wartoéé rynkowa. Dbatoéé
lokatora o nieruchomo$¢ oraz jego otoczenie wtasnym naktadem zaréwno
finansowym jak i sit wtasnych, bez naktadéw wiasciciela - Gminy, w znaczacym

stopniu oawm_.nNﬁ wiasciciela od ponoszenia znacznych nakfaddw na rzecz tej

Uzasadnienie jw.
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lokali mieszkalnych np. co$ na wzér TBS lub o podobnym charakterze.

2. Sprawiedliwo$¢ spoteczna.

W poprzednich latach radni ze wszystkich opcji politycznych udzielili
mieszkaricom bonifikaty w wysokoséci 95%. Moim zdaniem bonifikata 75 % jest
bardziej sprawiedliwa dla mieszkaricéw niz bonifikata w wysokoéci 50%. To tez by
pokazato, ze Radni w dbaniu o mieszkaricow przedstawiajg ciggto$é swoich
decyzji.

3. Wzrost cen za metr kwadratowy lokalu i trudnos¢ z otrzymaniem kredytu
Wartoé¢ za metr kwadratowy wzrosta diametralnie od ostatniej uchwaty o
bonifikatach. W zwigzku z powyzszym $rodki finansowe dla Miasta tez beda
zwiekszone. To jest plus dla miasta. Ryzyko jest takie, ze dla niektérych rodzin
wystepuje trudno$¢ z otrzymaniem kredytu na tak duze kwoty. Mozliwe jest, ze
duia czg$¢ rodzin nie bedzie zndw mogta wykupi¢ lokalu a tym samym proces
moze sie¢ nie zakoriczy¢ pozytywnym finatem tj. zamkniecie starego zasobu i
koncentracja

Miasta oraz MZGK na rozwoju nowego zasobu mieszkaniowego.

Opinia 6 Wyrazam zgode na zastosowanie bonifikaty w wys. 50% Opinia pozytywna
Opinia 7 1. Wysokos¢ stawki procentowej bonifikaty Uwaga nieuwzgledniona. Aktualnie obowigzuje uchwata nr
Opinia 8 Propozycja bonifikaty w wysokosci 50% z tytutu sprzedazy najemcom lokali | XL/751/13 Rady Miasta Mystowice z dnia 28 marca 2013 r.

mieszkalnych stanowigcych wtasnoé¢ Miasta Mystowice, okre$lona w § 2 ust. 1
Uchwaty, jest razaco niska. Nalezy wskaza¢, ze uwarunkowania spoteczne, a takze
oczekiwania mieszkaricow Miasta Mystowice (w tym mojej Mocodawczyni) sg
zgota odmienne niz zaproponowana wysoko$¢ bonifikaty.

W wielu pobliskich miastach bonifikata z tytutu sprzedaiy lokali komunalnych
zostata ustalona na duzo wyiszym poziomie. Przyktadowo w Sosnowcu bonifikata
z tego tytutu moze zosta¢ udzielona w wysoko$ci nie wigkszej niz 80% wartosci
nieruchomoéci. W Rudzie Slaskiej bonifikat wynosi 75% wartoéci nieruchomoéci, a
w Bytomiu jest to az 95% wartoéci nieruchomosci.

Jest to ogromna dysproporcja w wysokosci udzielenia bonifikaty pomiedzy
wskazanymi miastami a Mystowicami. Mieszkaricy Mystowic, w tym moja
Mocodawczyni, czuja sie pokrzywdzeni takim dziataniem Miasta. Nalezatoby

w sprawie zasad sprzedazy lokali ~mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Mystowice na
rzecz ich najemcéw, przewiduje mozliwo$¢ wykupu
mieszkania za 100% jego warto$ci. Stad tez trudno sie
zgodzi¢ ze stanowiskiem jakoby 50 % bonifikata miata
charakter dyskryminujgcy mieszkaricdw Miasta Mystowice.
Prawo skorzystania z bonifikaty przy zakupie mieszkania
jest istotnym przywilejem uzyskiwanym kosztem $rodkéw
publicznych i niewatpliwie stawia nabywce w lepszej
sytuacji od os6b, ktére swoje potrzeby mieszkaniowe mogg
zaspokoi¢ jedynie poprzez zakup nieruchomosci po cenie
rynkowej. Moiliwos¢ zakupu mieszkania za 50 % jego

7




8

eu mAjdm 31w BSow nsezo 31Sas0 WIUILISO M SUBUONAM
amojuowsas 3desd BUAPIr 'nipdO| 1PsoeM eu nmAKdm
blfew au | 1oezAuowe [ayumodjed A8ain nwal ie| Of
Az3 0z ‘0T suojuAzood Ajuowal eu ApepjeN 'nieo| 10S0LIEM
BIUDZSHBIMZ Z3IUMOL BZOBUZO BiN "AJUOWSJ BU MOpPEPEU
YoAzSyBIM wajuszsouod z euzoeuzoumos 1s3[ 3ju n|edoj
nwleu nsanjo s08njp 8z ‘dlnuwiiogu) e 0z peuod |e)0)
yoAoklnwifeuAm modwafeu nypedAzid m 9 06 op Aleduluoq
1o50%0sAm  eluazsydimz  ibAzodousd op Bis  okzsoupQ
"BISEIAl Op WADBZ3|BU NIURYZSDIW M JBMIYZSBIWeZ

lepeu  AjSow 31zpdq ejueyzsaiw ndmjomusaid emeud
Z JeSAzIo¥S jeidyd 31Zpdq diu edwaleu 1|9ze[ ‘|oSOHEM
083[ 9% 0 ez eluezsalw ndnyAm Biasomijzow juazpmAznjod
d1s Blnzo Adwafeu az ‘waludzpiaimis 8z dis Dizposz
29iMm oupnu} "Adwaleu wayzeimoqo aiu e ‘walajimAzid 1saf
elueyzsajw ajuaidniAm z) ‘pley zajumou alndnjsez 38emn eN
‘eIsely emosueuy efoeniAs eujenie Agzepoyd el yspel
‘Uemoduniemn Aiejuluoq z ejueisAzioys op YyoAuorumesdn

moowsafeu  elueBMPSZ00  dujenpimApul  ziu  ‘YdAuul

8oJ49zs zalumos lUPBSzmn IS OISBIN  ‘SujeunLuO)

a|eyo| oklnzAzemAid 8z ‘pAzoeuzez Azajeu o1peuod

. p [4°]
1200001 19| #z00°00C CZT eySMOUEZIY)
1200002 £9| 1200°00% VET G emodiomg
niex)oj 13soMem % 0s niexo) salpy
) P50HEM

‘(@1uejwz [aokzoeuz 23|n euo euuimod
alu yeupal fouw alu ‘mjos gzoz amojod [azsmuaid m
Ajelsoz  asueuoyAm  amodundezs Alesado  zemsjuod
Ifoeziienpje eje8ajpod 3i1zpdg el JSOMEM) |B)O| YOOMpP
psonem weimelspaziad [sziuod ‘ifoeniAs  ejuemozelqoz
e|q Japjeseyd AufAoualalold ozpleq ew [amoyuAl 12501 EM

moyuniem ljeisn Aujomop gosods m szow dju eped em|dSem 3z ‘0} ezoeuzQ
. NiuemeuzAzid [af m

josoujoMop ew 3lu ‘Alemydn ajueuoyAm ouozsaimod nwalep ‘AzomeuoyAim uesio
zema|uod ‘Apesez amijpaimelds | ausef o niuedo m dis ojemAgpo (3 slus|aizpn Aq
‘359 aujo1s1 03 ‘Alediuog ajuazpemosdm eu dis afnpAdapz uedio Amjosem jjazar
:pej8od Adk[nddiseu ouozesAm QZ/ETTZ BM/VS Il P ‘UBAs “J TZOZ elusazim
€7 elup z amezsiepy M oSaufAdensiuiwpy npes oSapizpomalopn nYoIAM M
18| § [s1uwfeu 02 sauyo zazid [aokfemuy Auoj$alxy0alu SezD eu [a1iemez

Amowin aimelspod eu |exoj blnwlez (wAuu) Azpdiw Azigp| ‘wodowaleu 3is ejaizpn
Aeyyluoq az‘ouezeysm Alemydn T Wd z "i1sn 7 § M ‘Aieyyiuoq famojojwipazid
90|MOJSAN eisellN eluapAzald zazid ejuemosolsez op ejumesdn 03 ‘o8sujeunwioy
nieyor waluemowifeuAm z auezkimz amosezd wnpALy  oups| ajuzokjAm
ouozpemoidm Auojupeseznaju 3pIMoNied gosods m  Ajemyon apyafosd M
Aexyyiuoq ejuajajzpn molaiAn ysjupaimodpo ejuejupd|8zmn yeag 'z
"DOIMOJSAIA BISEIIAN PSOUSEIM UdAdBIMOUR)S |[e)0] YsAuemowl[euim

alusidmjAm  wi  yoAokfeimiizown JIMOISAN  mooueyzSIW  BIP  3B)LIUOQ
yoAzszAm odkzoeuz waluazpemosdm ez Adkfeimewazad Juswnsie Aufajoy imouels
19103 z o1 ‘Aujejosiseiey 1saf 015920 Auzdjuyda) uels Yol oSaje|p ‘suemojuowal
Mg

alu Ap8ju a1zpesez m wAujeunwoy alqosez m 3ok[eysozod ajexo| WalMmoq ‘I|exo|
AomAqeu (jemowfapod bpdq klasoumad z ejuejeizp anjel ‘ydsAujeunwoy moyuApng
yoAlels ejuemojuowalAm op zalumod 2i1zpdq izpemoud 03 ‘famojueyzsajw
Adowod wy eugdizpn nEd M moowaleu ydl zazid ueyzsalw  ejuaidnyAm
op 31uadYdez Nj@d eu Adklew NIUUAZD 1mouels 1ol ‘AlRMUIUOQ BlUSIMOURISN
19p] wsajuazoazidez 3s3f apjel sjuejeizq ‘modwdfeu Yo zazid ysAujeunwioy
yeyzsajw wadnyAm ejuemosataiuiez yelq alnpomods %0S 1950505AM m Aleyyiuoq
91UBIMBIS0ZOd *JIMOJSAIN] MOIUEYZSDIW BUZIB40dS BIUBMINDZIO | BJUBMONUNIEMN
upd|Szmn euo1y ‘Aeyiuog famojuadosd pmels [azszAim  sjuemouodoudez
walez 3saf mcmva_m\s ‘yoeiseiw  yoAl m  afnuofjuny 03 el [I$0NOsAM
[ouqopod m dieduluog yelAzad | 3seIW YoAuezeysm mooueyzsajw

PO 2IMOISAIN modueyzsajw JemoulwAsAp aiu Age ‘WA) peu 31s Jimoue)sez wajez




udzielenia bonifikat, a musi kierowa¢ sie jasnymi i sprawiedliwymi kryteriami. Z
caty pewnoscig ustalenie 5-letniego okresu zajmowania lokalu mieszkalnego na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokreélony jako warunku udzielenia
bonifikaty stanowi dowolne kryterium. W uzasadnieniu Uchwaty na préino
szuka¢ wyttumaczenia przyjecia ww. kryterium umozliwiajagcego udzielenie
bonifikaty.

W tej sytuacji zasadnym bytoby wprowadzenie kryterium czasowego, ktdre
odrdini osoby wynajmujace mieszkanie komunalne od 5 lat od oséb, ktére
wynajmuja mieszkanie komunalne od 50 lat. Jest kwestig oczywistg to, ze osoby,
ktére wynajmujg o 10 razy dtuzej mieszkanie komunalne i przez ten czas uiszczaty
stosowny czynsz z tego tytutu powinny zostaé potraktowane w bardziej korzystny
sposob potraktowane. Mozna bowiem ustanowié rézne stawki bonifikaty, ktére
w sposéb sprawiedliwy beda uwzgledniaty indywidualne uwarunkowania
najemcow lokali komunalnych i nie bedq powodowaty poczucia pokrzywdzenia
pos$réd mieszkaricéw. Przyktadowo takim rozwigzaniem moze byé przyznanie
stawki bonifikaty osobom wynajmujacym lokal komunalny od 5 do 10 lat w
wysokosci 50%, nastepnie osobom wynajmujgcym lokal komunalny od 10 do 20
lat w wysokosci 70%, a osobom wynajmujgcym lokal komunalny ponad 20 lat w
wysoko$ci 90%.

Nalezy podkresli¢, ze premiowanie najemcéw, ktérzy zamieszkiwali w lokalu
nieprzerwanie na podstawy umowy najmu przez odpowiednio dtugi czas przed
ztozeniem wniosku nie stanowi naruszenia zasady legalizmu i réwnoéci wobec
prawa (zob. wyrok NSA z dnia 29 maja 2020 r., sygn. akt | OSK 589/19). Wrecz
przeciwnie, stworzenie takiego kryterium $wiadczy o transparentnosci dziatan
administracji publicznej. Jezeli jednak Miasto nie chciatoby przyjaé klauzuli
czasowej zwigzanej z dtugoscig okresu wynajmowania mieszkania komunalnego
jako kryterium uzaleiniajagcego wysokosci bonifikaty, to jest takie mozliwoéé
wskazania innych istotnych czynnikéw, ktére powinny decydowaé o wysokosci
stawki procentowej bonifikaty. Moga to byé czynniki uwzgledniajace stan
techniczny budynku oraz date wybudowania obiektu. W cytowanym wyzej
wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23 wrzeénia

zwiekszenie wartodci lokalu. Nalezy réwniez zwrécié
uwage, ze zgodnie z art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego najemce obcigza
naprawa i konserwacja:

4) podtég, posadzek, wykfadzin podiogowych oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

5) okienidrzwi;

6) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

7) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody

przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),

podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis

klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworédw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiang;

8) osprzetu i zabezpieczeri instalacji elektrycznej, z
wylaczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu
anteny zbiorczej;

9) piecéw weglowych i akumulacyjnych,

wymiang zuzytych elementéw;

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku

gdy nie zostatlo ono zainstalowane na koszt

wynajmujacego, takie jego wymiana;

przewodéw odptywowych urzadzeri sanitarnych az do

piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich

niedroznosci;

12) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen
przynaleznych przez:

10) malowanie lub tapetowanie
uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,

11) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli,

tacznie z

11)

oraz  naprawe
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mieszkaniowych obywateli. Ponadto przepis ten wskazuje przyktadowo rodzaje
dziatan podejmowanych dla realizacji wskazanych w nim celéw, ale sposéb
przeprowadzenia tych dziatah jest tylko w niewielkim stopniu zdeterminowany
trescig przepiséw Konstytucji.” Dotyczy to w szczegblnoéci dziatar
ustawodawczych, ale takze dziatat zwigzanych ze stanowieniem prawa

miejscowego.
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Raport z konsultacji

Okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Miasta Myslowice

PREZYDENT MIASTA MYSEOWICE

przedstawia do kensultacji spotecznych z mieszkaficami miasta Myslowice projekt uchwaly Rady Miasta
Myslowice w sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw.

Celem przeprowadzenia konsultacji spolecznych z mieszkaicami miasta Mystowice Jest zebranie uwag i opinii
mieszkaficéw na temat projektu uchwaly.

Konsultacje beda mialy zasieg miejski - beda obejmowaly caly teren miasta Mystowice.

=) Czas trwania konsultacji ustala si¢ na okres od 12 czerwca 2024r. do 03 lipca 2024r.

3 Projekt uchwaly Rady Miasta Myslowice w sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek
Opis procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos$é Miasta Myslowice na rzecz ich
najemcow.

Na podstawie art. 5a oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024

I. poz. 609 z pén. zm.) oraz § 5 zalgcznika do uchwaly nr LVI/1065/14 Rady Miasta Myslowice z dnia 26 czerwca

2014 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkaficami miasta Mystowice (Dz. Urz. Woj.
___ Slaskiego z 2014 r. poz. 4039)

Data opublikowania _ 2024-06-12
Akty_viny w terminie __2024-06-12 - 2024-07-03
Data archiwizacji  2024.09-30

Tekst wprowadzajacy

Podstawy prawne

Dostepnos$é Konsultacje otwarte
Raport aktywnosci
Rodzaj uczestaika = [ Liczba aktywnosci
. Liczba aktywnosci zarejestrowanych przez ePUAP 0
- Liczha aktywnosci uczestnikéw z pelng identyfikacja (osoby fizyczne) 5
Liczba akiywnosci uczestnikéw z pelna identyfikacja (instytucje) | 0 |
Liczba a aktywnosci uczestnikéw tymczasowych _| |_ 0 —|
_Liczba aktywnosci z korespondenciji Il 0 |
— Wszystkich aktywnosci I 5 ]
Liczba odslon ||_ 831 ]
Zalaczniki
Typ Zalacznik ¥ Opis ]|

Projekt uchwaly Rady Miasta Mystowice w sprawie okreslenia

. . . . ) warunkéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych
Zalacznik do konsultacji Projekt uchwaly Rady Miasta Myslowice.pdf przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos

Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw.

Zalacznik do konsultacji | [Projekt Uchwaly Rady Miasta Mystowice.pdf
Zalacznik podstawy prawnej|[Zarzadzenie nr 231/24 Prezydenta Miasta.pdi}
Zalacznik podstawy prawnej] Ogloszenie o konsultacjach.pdf

|Plik Zrédtowy dokumentu |[Projekt Uchwaly.pdf ]
[Plik #rédiowy dokumentu _|[Projekt Uchwaly.pdf i




Miasto Myslowice
@ hitps://www.myslowice.pl/
um@myslowice.pl

. (+48) 3231 71 100

Raport z punktu konsultacji - dokument: Projekt-warunki udzielenia bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

Zapraszam do udzialu w konsultacjach spolecznych z mieszkaficami miasta Mystowice projektu
uchwaly Rady Miasta Myslowice w sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat i wysoko$ci

EkStwErm e sty stawek pmcentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Miasta Myslowice
] na rzecz ich naJemcow
Opis - Okreslenie warunkéw udzielenia bonifikat i wysoko§c1 stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Myslowice na rzecz ich najemcéw.
Aktywny w terminie 2024-06-12 - 2024-07-03
Raport aktywnosci
l Rodzaj uczestnika || Liczba aktywnosci
Liczba aktywnosci zarejestrowanych przez ePUAP 0
| Liczba aktywnoscl uczestnikéw z pelna ulentyﬁkacm (osoby ﬁzytzne) || 5
I.iczba aktywnosci uczestnikéw tymczasowych 0
| Liczba aktywnosci z korespondencji .
Wszystkich aktywnosci | 5
Liczba odslon [ 167
Propozycje zmian
S = Caly dokument B
Brak aktywnosci
Pamgr_FI . i
Brak aktywnosci . .
[ Paragraf 2 - |
| Opinia1-A 0K 0
I Aktualny tekst: § 2. 1. Przy jednorazowej zapacie za lokal mieszkalny udziela sig najemcy bonifikaty w wysokosci 50 %.
Propozycja: §2. 1. Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci od 50 do 75 % w
zaleznosci od stazu najmu lokalu.




Miasto Myslowice ."
« @ https://www.myslowice.pl/ ﬁf

um@myslowice.pl
F(+48) 32 31 71 100

MYSLOWICE

Szanowni Paiistwo,
W zwigzku z procedurg wykupu mieszkania komunalnego przez lokatora, pragne¢ przedstawic¢ uzasadnienie dla
przyznania wyzszej bonifikaty (do 75%) na wykup mieszkania dla lokatora, ktéry ponidst znaczne koszty zwigzane z
remontami i naprawami w lokalu. Uwazam, ze taka decyzja jest uzasadniona z kilku kluczowych powoddéw:
1. Zwigkszenie wartosci nieruchomosci
Lokator, inwestujac wlasne $rodki (za zgoda dyrekcji MZGK) w remonty i naprawy, przyczynit sie do znacznego
zwigkszenia wartosci nieruchomosci.
Wszystkie te prace sprawily, ze mieszkanie, budynek i jego otoczenie, Jest w lepszym stanie technicznym i estetycznym,
co podnosi jego ogdlng wartosé rynkows.
2. Poprawa standardu Zycia
Inwestycje te znaczaco poprawily standard Zycia lokatora oraz komfort uZzytkowania mieszkania jak i budynku wraz z
Jjego otoczeniem. Dzigki przeprowadzonym pracom mieszkanie i budynek staly si¢ bardziej funkcjonalne i bezpieczne, co
ma bezposredni wplyw na jako$¢ Zycia mieszkaficéw.
3. Oszczednodci dla wlasciciela

Uzasadnienie: Dzigki przeprowadzonym remontom wlasciciel nieruchomosci, czyli gmina, zaoszczgdzit znaczne kwoty, kiére musialyby

" zosta¢ wydane na utrzymanie i modernizacje lokalu i budynku oraz jego otoczenia. Lokator, za zgoda dyrekcji MZGK,

samodzielnie podjat sie tych dzialan, ponoszac pelne koszty finansowe i organizacyjne.
4. Wkiad w spotecznosé lokalna
Lokator, dbajac o stan techniczny i estetyczny swojego mieszkania, budynku i jego otoczenia, przyczynia sie réwniez do
poprawy wizerunku catego budynku i okolicy. Troska o wiasne lokum czesto przeklada si¢ na wigkszy dbalos¢ o wspdlne
przestrzenie, co ma pozytywny wplyw na cala spolecznosé lokalna.
5. Motywacja dla innych lokatoréw
Przyznanie wyzszej bonifikaty za wklad wlasny w remonty i naprawy moze stanowié motywacje dla innych lokatoréw do
podobnych dziatan. Pokazuje to, Ze gmina docenia i wynagradza starania lokatoréw, co moze prowadzié do poprawy
stanu technicznego wigkszej liczby mieszkar.
Reasumujac, wszystkie powyzsze argumenty przemawiaja za Przyznaniem wyzszej bonifikaty wykupu mieszkania dla
lokatora, ktéry ponidst znaczace koszty zwigzane z remontami i naprawami. Taka decyzja bedzie sprawiedliwym
uznaniem jego wkiadu i zacheci innych do dbania o swoje mieszkania i nagroda, przynoszjc korzysci zaréwno
mieszkaficom, jak i wlascicielowi nieruchomosci.
Z powazZaniem,
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T § 2. 1. Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci od 50 do 75 % w
zaleznosci od stazu najmu lokalu.
UZASADNIENIE

Aktualny tekst: 1. Zwigkszenie wartoéci nieruchomosci
" Lokator, inwestujac wlasne $rodki (za zgoda dyrekcji MZGK) w remonty i naprawy, przyczynit si¢ do znacznego
zwigkszenia wartos$ci nieruchomosci.
Wszystkie te prace sprawily, ze mieszkanie, budynek i jego otoczenie, jest w lepszym stanie technicznym i estetycznym,
co podnosi jego ogélng wartosé rynkowa.

I Propozycja: brak

W uzasadnieniu zgadzam sie z w/w trescia pa;a_gmfu nr 2. Uwazam, Ze powinien zostaé u-w_zgledniony ogolny stan
mieszkania oraz Zeby miat wplyw wigksza bonifikate do wykupu mieszkania.
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Aktualny tekst: Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci
" 50 %.

Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela sie najemcy bonifikaty w wysokosci

20 % Iub kredyt na dogodnych warunkach.

Mieszkania ktérych lokatorzy chea wykupié i zloza odpowiednie wnioski , powinny zosta¢ dokladnie zweryfikowane i
wycenione a koszt analizy odjety od kwoty warto$ci mieszkania i rozwazone indywidualnie.

Dodatkowo najemca nie moze zby¢ lokalu przez kolejne minimum 10 lat od daty aktu notarialnego lub wpisu do ksiegi
wieczystej.

Uzasadnienie:

Propozycja:

Uchwalq powinna by¢ dla 0séb, ktére chcy dalej mieszkaé i opiekowaé sie dalej tym mieszkaniem méc je remontowaé

Uzasadnienie: kompleksowo dbac o jego stan techniczny, a nie posrednikom mieszkari Zerujacych na biednych lokatorach- majacych
specjalne znajomosci i mozliwosci finansowe.
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Aktualny tekst: 2. 1. Przy jednorazov_vzj zaplacie za lokal mieszkaln_y_ udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci 50 %.

2. 1. Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci od 50 do 75 % w
zaleznosci od stazu najmu lokalu.

- — — —d

Propozycja:
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Uzasadnienie dla przyznania bonifikaty do 75% na wykup mieszkania dla lokatora, ktéry poniost znaczne koszty
Zwigzane z remontami i naprawami w lokalu.
Znacznym powodem takiej propozycji jest fakt, iz lokator poprzez inwestycje wlasnych srodkéw w remonty, naprawy i
ulepszenia wynajmowanego lokalu/nieruchomosci zwigkszal sukcesywnie jego warto$¢ rynkowa. Dbatosé lokatora o
nieruchomo$¢ oraz jego otoczenie wlasnym nakladem zaréwno finansowym jak i sit wiasnych, bez nakladéw wlasciciela -
Gminy, w znaczacym stopniu odbarczyl wlasciciela od ponoszenia znacznych nakladéw na rzecz tej nieruchomosci, co
spowodowalo znaczne oszczednosci w budzecie Gminy, jak i podniosto to warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
Uzasadnienie: Nieruchomos¢ stala sie bardziej funkcjonalna i komfortowa o znacznie ulepszonym stanie technicznym. Jednocze$nie

* naklady lokatora podniosly walory estetyczne zaréwno nieruchomosci jak i otoczenia. Poprzez takie dziatania najemcy w
duzej mierze zostali juz ukarani przez Gming, poprzez nalozenie na nich duzych podatkéw od nieruchomosci, ktére
poprzez podniesienie standardu nieruchomosci staly si¢ juz bardziej dochodowe dla Gminy.
Przyznanie wyzszej bonifikaty w zamian za wklad wlasny w remonty, ulepszenia i biezace naprawy, stanowi¢ bedzie
nagrode dla lokatora jak réwniez moze stanowi¢ motywacje dla innych lokatoréw do podjecia podobnych dziatan.
Liczac na fakt, iz Gmina docenia i wynagradza starania swoich lokatoréw, uwazam, iz powyZzsze stanowi mocne
argumenty za przyznaniem wyzszej bonifikaty wykupu mieszkania dla lokatora, ktéry ponidst znaczace koszty zwiazane z
remontami i naprawami.
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Aktualny tekst: Paragraf 2.1 Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci 50%

Propozycja: Paragraf 2.1 Przy jednorazowej zaplacie za lokal mieszkalny udziela si¢ najemcy bonifikaty w wysokosci 75%
Szanowni Pafistwo,
W zwiazku z procedura wykupu mieszkania komunalnego przez lokatora, pragne przedstawi¢ uzasadnienie dla
przyznania wyzszej bonifikaty tj. 75%.
1. Szybsze i na zwigkszona skale wykupienie mieszkar, a tym samym zamkniecie definitywnie procedury zarzadzania
przez MZGK czgsto zaniedbanego zasobu mieszkalnego.
Dzieki wigkszej bonifikacie nastapi reorganizacja MZGK. Srodki z wykupu beda mogly byé przeznaczone remonty i
budowe nowego zasobu mieszkaniowego. A samo MZGK z zarzadcy przestarzalym zasobem mieszkalnym moze sie staé

nowoczesna jednostka zajmujaca sie¢ zdobywaniem $rodkéw i budowa nowych lokali mieszkalnych np. co$ na wzér TBS
lub o podobnym charakterze.

Uzasadnienie: 2. Sprawiedliwos¢ spoleczna.
W poprzednich latach radni ze wszystkich opcji politycznych udzielili mieszkaficom bonifikaty w wysokosci 95%. Moim
zdaniem bonifikata 75 % jest bardziej sprawiedliwa dla mieszkarficéw niz bonifikata w wysokosci 50%. To tez by
pokazalo, Ze Radni w dbaniu o mieszkaficéw przedstawiaja ciaglo$é swoich decyzji.
3. Wzrost cen za metr kwadratowy lokalu i trudno$¢ z otrzymaniem kredytu
Wartos¢ za metr kwadratowy wzrosta diametralnie od ostatniej uchwaly o bonifikatach. W zwiazku z powyzszym $rodki
finansowe dla Miasta tez beda zwigkszone. To jest plus dla miasta. Ryzyko jest takie, ze dla niektérych rodzin wystepuje
trudnos¢ z otrzymaniem kredytu na tak duze kwoty. Mozliwe jest, e duza cze$¢ rodzin nie bedzie znéw mogta wykupié
lokalu a tym samym proces moze si¢ nie zakonczy¢ pozytywnym finatem tj. zamknigcie starego zasobu i koncentracja
Miasta oraz MZGK na rozwoju nowego zasobu mieszkaniowego.

Paragraf 3
Brak aktywnosci
Paragraf 4 =
Brak aktywnosci
Pamgraf 5 W
Brak aktywnosci
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