Projekt 2/

UCHWALA NR ...ceeeereenioonens
RADY MIASTA MYSLOWICE
40 [ 17 [ 2024r

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Mystowice na lata 2024-2030"

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt. 1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023r.
poz.725) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2024r. poz. 609 z péZn. zm. )

Rada Miasta Myslowice
uchwala:

§ 1.Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mysfowice
na lata 2024-2030", stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Mystowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Prezydent Mias Ia Mysfowice

Déﬁﬁsz Weéjtowicz

\
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Mystowice

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Myslowice
na lata 2024-2030

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych
latach

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice, stan aktualny.

W skiad mieszkaniowego zasobu miasta Mystowice wchodzi 2 355 mieszkan, w tym:
1) 1 449 mieszkania w 135 budynkach, ktore sg wlasnoscig Miasta,

2) 19 mieszkari w 3 budynkach, ktore sg wspdtwtasnoscig Miasta,

3) 630 mieszkan w 68 budynkach wspoélnot mieszkaniowych,

4) 4 mieszkania w 4 budynkach spoétdzielni mieszkaniowych,

5) 253 mieszkan w 29 budynkach, ktére pozostaja w posiadaniu samoistnym Miasta.

Wykaz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice w podziale na
ww. kategorie przedstawiajg tabele nr 1, 2, 3, 4i 5, ktore stanowiq zafgcznik nr 1 do Programu.

W celu realizacji zadan zwigzanych z zapewnieniem potrzeb mieszkaniowych mieszkarncéw Mystowic,
Miasto wynajmuje 44 lokale od innych wiascicieli (lokale te nie wchodza w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego), w tym:

1) 15 mieszkan — od Slasko-Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowej,
2) 29 mieszkan — od Slgskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

Umowa ze Slaskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. zo.0. dotyczaca wynajmu
29 mieszkant w budynku przy ul. Wielka Skotnica 41 zostata zawarta 30 lipca 2018 roku na czas
okreslony do 31 grudnia 2033 roku.

325 mieszkan jest w chwili obecnej pustostanami z przeznaczeniem do remontu lub stale wytaczone
z eksploatacji lub przeznaczone na realizacje innych zadar, w tym:

1) 153 mieszkania to lokale niezasiedione, kitére wymagajg remontu ze wzgledu na zly stan
techniczny,

2) 146 mieszkan zostato wylaczonych 1z eksploatacji w zwiazku ztrwajagcym lub planowanym
remontem, sprzedaza, albo rozbiorkg. Wycofanie z eksploatacji jest state lub tymczasowe. Wykaz

Id: 17EA7F30-6578-48D7-A8B9-BCB023DC7AD9. Projekt Strona 1 z 31



budynkéw aktualnie wytaczonych z eksploatacji wraz z ich przeznaczeniem przedstawia tabela nr 6,
ktora stanowi zafgeznik nr 2 do Programu.

3) 3 mieszkania zostaty przeznaczone na realizacjg zadar z zakresu pomocy spotecznej. Mieszkania te
znajdujg sie w uzytkowaniu MOPS w Myslowicach,

4) 23 mieszkania przeznaczone zostaly na pomieszczenia tymczasowe. W celu realizacji wyrokéw
eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego Miasto wynajmuje réwniez pomieszczenia tymczasowe
w obiektach hotelarskich.

Uwzgledniajac liczbe pustostanéw oraz lokali przeznaczonych na pomieszczenia tymczasowe
i realizacje zadan zwigzanych z pomoca spoteczng, aktualnie Miasto dysponuje 2 030 mieszkaniami
wchodzacymi w sktad miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktére s3 przedmiotem najmu oraz
44 lokalami wynajetymi od innych wiascicieli.

2. Zapotrzebowanie na najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Myslowice oraz najem
pomieszczen tymczasowych.

Na przydziat lokalu mieszkalnego, zamiane lokalu oraz realizacje wyroku eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego oczekuje 388 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych, w tym:

1) 148 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych, ktére zostaly zakwalifikowane do zawarcia
umowy najmu lokalu gminnego®,

2) 52 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych, ktére zostaly zakwalifikowane do zamiany
lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta,

3) 37 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach znajdujacych sie
w budynkach nalezacych do prywatnych wiascicieli, wobec ktorych orzeczono eksmisje z prawem do
lokalu socjalnego,

4) 151 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice lub wynajmowanych przez Miasto od innych
wiascicieli, wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.

W ponizszej tabeli przedstawiono liczebno$é gospodarstw domowych oczekujacych na przydziat
i zamiang mieszkania oraz realizacje wyroku eksmisji z prawem do lokalu socjalnego.

Liczba os6b w gospodarstwie domowym
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przydziaty mieszkarn (96 (14 |16 |7 10 |3 2
Zamiany 17 17 6 4 5 3 0
Wyroki eksmisji - 8 2 7 12 |5 2 1
zasoby prywatne
Wyroki eksmisji — 43 |36 |22 (24 |17 |6 3
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zas6b miejski

Razem 164 | 69 51 47 37 14 6 0 0 0 0

Powierzchnia ~30 | ~40 | ~45 | ~55 | ~65 | ~75 ~80 | ~90 | ~95 | ~100 | ~110

mieszkania m m* | m [m[m |m m m | m | m? m?
Tabela nr 7

Ponizsza tabela przedstawia strukture gospodarstw domowych najemcéw, ktorzy aktualnie
zamieszkuja w lokalach wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice oraz lokali
wynajmowanych przez Miasto od innych wiascicieli.

Liczba os6b w gospodarstwie domowym

1 |2 [3 Ja [5 [6 [7 [8 o
Mieszkania znajdujgce sie w
budynkach:
stanowigcych wlasnos¢ i 402 | 314 | 214 | 124 |76 31 14 2 3
wspolwtasnosé Miasta
wspolinot i spoétdzielni 222 | 180 |105 | 49 23 3 2 0 0
mieszkaniowych
bedacych w posiadaniu 56 62 34 40 20 5 2 1 0
samoistnym Miasta
wynajmowanych od STBS 11 |11 3 3 1 0 0 0 0
SDSM, w ktérych 6 5 3 0 1 0 0 0 0
wynajmujemy lokale
Razem 697 (572 | 359 |216 | 121 |18 18 3 3
Powierzchnia mieszkania ~30 |~40 |[~45 |~55 [~65 |~75 |~80 |~90 | ~100

m? m? m’ m? m> | m’ m? m? m?

Tabela nr 8

Z danych zawartych w tabeli nr 7 i 8 wynika, ze najwicksze zapotrzebowanie jest na mieszkania o
powierzchni ok. 30 m? oraz 40 - 45 m’.

Na przydziat lokalu tymczasowego oczekuje 53 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych,
w tym:

1) 38 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach znajdujacych sie
w budynkach nalezgcych do prywatnych wiascicieli, wobec ktérych orzeczono eksmisje bez prawa do
lokalu socjalnego,

2) 15 jedno iwieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice lub wynajmowanych przez Miasto od innych
wiascicieli, wobec ktorych orzeczono eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego.

Przekazanie do uzytku 153 pustostanéw umozliwitoby zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
znacznej czesci 0s6b oczekujacych na przydziat i zamiane mieszkania oraz realizacje wyroku eksmisji
z prawem do najmu socjalnego lokalu.
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Niestety wszystkie pustostany wymagaja gruntownego remontu, a remont czesci z nich zwigzany jest
réwniez z koniecznoscig wykonania remontu budynku.

W tabeli nr 9 przedstawiono liczbe pustostanéw do remontu z uwzglednieniem ich powierzchni.

Liczba pustostanow o okreslonej powierzchni

<£30|<40|<45|<55|<65|<75|< <90 | <95 | <100 | =110
> m m (m | m m® |8 |m* |m? |m? m?
mZ
Pustostany
znajdujace sie w:
budynkach 31 33 10 19 14 5 1 3 1 0 4
stanowigcych
wiasnosc i
wspéiwtasnosé
Miasta

budynkach wspéinot | 0 2 0 3 0 0 0 0 0 0 0
i spotdzielni

mieszkaniowych
budynkach bedacych | 7 7 1 5 1 1 1 3 1 0 0
w posiadaniu

samoistnym Miasta
Razem 38 42 11 27 15 6 2 6 2 0 4

Tabelanr 9

Niestety wiekszo$¢ ztych pustostanéw, to lokale substandardowe. Przyjeto, ze mieszkanie
substandardowe jest to mieszkanie bez fazienki i/lub WC i/lub tazienki i WC i/lub centralnego
ogrzewania (bez ogrzewania z sieci cieptowniczej lub lokalnej kottowni) i/lub ze slepg kuchnig i/lub
o metrazu mniejszym niz 20 m>.

W tabeli nr 10 przedstawiono liczbe wszystkich pustostanéw bez fazienki, bez WC, bez fazienki i WC,
bez CO ze Slepa kuchnia oraz o metrazu mniejszym niz 20 m? (tabela zawiera wszystkie pustostany,
réwniez te znajdujace sie w budynkach/lokalach chwilowo/stale wytgczonych z eksploatacji).

Liczba pustostanéw
Bez Bez WC | Bez Bez CO Slepa O metrazu
tazienki tazienki i kuchnia | ponizej 20 m?
WC
Pustostany znajdujgce
sie w:
budynkach 71 64 55 163 11 19
stanowigcych
wiasnosc i
wspéiwtasnosé Miasta
budynkach wspélnoti | 7 4 4 17 0 2
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spétdzielni
mieszkaniowych
budynkach bedacych | 14 11 11 27 0 0
w posiadaniu
samoistnym Miasta
Razem 92 79 70 207 11 21

Tabela nr 10
3. Zwigkszenie liczby mieszkarn wchodzacych w sktad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W latach 2024 — 2030 planuje si¢ zwigkszenie liczby mieszkarn wchodzacych w skiad miejskiego
zasobu mieszkaniowego o ok. 230 mieszkan, poprzez:

1) nowoczesne budownictwo komunalne — ok. 110 mieszkan.

2) kompleksowy remont istniejacych budynkéw obejmujgcy utworzenie i/lub przebudowe mieszkan —
ok. 100 mieszkan.

3) remont mieszkan wylaczonych z eksploatacji ze wzgledu na zly stan techniczny znajdujacych sie
w budynkach, ktére zostaty wyremontowane po 2020 roku — ok. 20 mieszkan.

1) nowoczesne budownictwo komunalne
W latach 2024 — 2030 planuje si¢ budowe ok. 110 nowych mieszkai komunalnych.

a)w latach 2025- 2026- planowana jest budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Huta
Amalii/Mieszka |, w ktérym znajdzie sie ok. 40 - 50 mieszkan,

b) w latach 2025 — 2030 — planowana jest zabudowa kwartatu przyrynkowego, w ktérej powstanie ok.
70 mieszkan.

Budynek wielorodzinny przy ul. Huta Amalii/Mieszka |

W latach 2025 - 2030 planowana jest budowa kolejnego efektywnego energetycznie budynku
w technologii modutowej na dziatce o numerze ewidencyjnym 9271/292, powierzchni 16 218 m?
(1.6218 ha) przy ulicy Huta Amalii — Mieszka 1.

W budynku ma powsta¢ ok. 40 — 50 mieszkari o powierzchni ok. 30-35 m®oraz 40-45 m>.
Zabudowa kwartaiu przyrynkowego

W latach 2025- 2030 - planowana jest zabudowa kwartatu przyrynkowego (péinocna pierzeja
Rynku), w ktérej ma powsta¢ 70 mieszkari o powierzchni: 29 — 40 m* (24 lokale), 41— 52 m? (10
lokali), 47 — 69 m? (31 lokali). 71 — 76 m? (5 lokali).

Przed uruchomieniem procesu inwestycyjnego planowany jest zakup dziatek prywatnych
oznaczonych nr 743/126, 742/127 oraz 749/127 o tacznej powierzchni 578 m?, co umozliwi zabudowe
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catego terenu po wyburzonej pierzei Rynku. W przypadku braku mozliwosci wykupu dziatek
prywatnych inwestycja bedzie realizowana na dziatkach miejskich.

2) kompleksowy remont istniejacych budynkéw obejmujacy utworzenie i/lub przebudowe
mieszkan

W latach 2024 — 2030 planuje sie oddanie do uzytku ok. 100 mieszkan w budynkach, ktére poddane
zostana kompleksowemu remontowi obejmujacemu utworzenie i/lub przebudowe mieszkarn.

1) w 2024 roku oddane zostanie do uzytku 16 mieszkan w budynku przy ul. Bytomskiej 37.

2) w latach 2025 — 2027 roku planuje sie oddanie do uzytku ok. 30 mieszkar, w budynkach przy ulicy:
Bytomskiej 27a, oraz Krakowskiej 8a.

3) w 2027 - 2030 roku planuje si¢ oddanie do uzytku ok. 35 mieszkar w budynkach przy ulicy: Rynek
16, Generata Zietka 49, Watowe;j 3.

3) remont mieszkari wytaczonych z eksploatacji ze wzgledu na zly stan techniczny znajdujacych sie
w budynkach, ktére zostaly wyremontowane po 2020 roku

W latach 2024 — 2027 planuje si¢ remont 20 mieszkan wycofanych z eksploatacji ze wzgledu na zly
stan techniczny znajdujacych sie w budynkach, ktére zostaly wyremontowane po 2020 roku.

Od 2023 roku przyjeto zasade, ze kompleksowe remonty prowadzone w zasiedlonych budynkach
beda obejmowaly swym zakresem remont wszystkich pustostanéw znajdujacych sie w danym
budynku.

4. Zmniejszenie liczby mieszkann wchodzacych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W latach 2024 - 2030 planuje sie zmniejszenie liczby mieszkar o ok. 441 na skutek:

1) wyburzen budynkéw, ktérych remont jest nieoptacalny (15 mieszkan),

2) przeznaczenia budynkéw/mieszkar na inne cele (7 mieszkar),

3) sprzedaz budynkéw (80 mieszkan),

4) sprzedaz pustostanéw znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych (39 mieszkar),
5) sprzedaz mieszkan, w ktérych znajduje sie od 1 do 5 lokali mieszkalnych (50 mieszkan),

6) sprzedaz mieszkan znajdujacych sie¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych (ok. 250).

1) wyburzenia budynkéw, ktérych remont jest nieoptacalny

Lp. Adres Liczba lokali mieszkalnych Planowana data rozbiérki
2 Ptasia 27 1 2024
3 Szymanowskiego 4a 2 2025
Powstancow 21a 9 2024
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5 Rynek 20A 1 2026/2027
6 Rynek 21A 2 2026/2027
RAZEM 15
Tabela nr 11

2) przeznaczenia budynkéw/mieszkan na inne cele

Lp. Adres

Liczba lokali mieszkalnych

Przeznaczenie budynku

1 Powstaricow 23 7 Budynek wraz z Przewigzka
przeznaczony zostanie na cele
kulturalno- historyczne

RAZEM 7
Tabela nr 12
3) sprzedaz budynkéw
Lp. Adres Liczba lokali mieszkalnych Planowana data sprzedazy

1 Grunwaldzka 9 3 2024

2 Emila Caspariego 3 3 2024

3 Stoinskiego 12 1 2024/2025

4 Plac Wolnosci 7 1 2024/2025

5 Portowa 4,6,8 15 2024

6 Rynek 21-22 6 2024/2025

7 Kopernika 15 8 2024

8 Brzeziriska 48 413 2027/2028

RAZEM 80
Tabela nr 13

Ppkt 4 — 6 oméwione zostaly w rozdziale 3 Programu.

5. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice w 2030 roku

Zaplanowane na lata 2024-— 2030 zwiekszenia oraz zmniejszenia liczby mieszkan spowodujg
ograniczenie liczby mieszkari wchodzacych wsktad miejskiego zasobu mieszkaniowego o ok.
211 lokali. Nalezy jednak podkresli¢, iz nastapi znaczny wzrost lokali petnowartosciowych, ktére
zastgpig lokale substandardowe. Pomimo zmniejszenia zasobu mieszkaniowego nastgpi znaczna

poprawa jego struktury jakosciowej.

Ponadto planuje sie rezygnacje z wynajmu 15 mieszkari od Slgsko-Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowe;j.
MZGK podejmuje intensywne dziatania majace na celu alokacje, do kohca 2030 roku, wszystkich
najemcow, ktérzy aktualnie zajmuja lokale wynajmowane od SDSM do miejskiego zasobu

mieszkaniowego.
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Na koniec 2030roku wynajmowane bedzie jedynie 29 mieszkan od Slaskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. zo0.0. ze wzgledu na okres obowigzywania umowy najmu, ktéry
koriczy sie 31 grudnia 2033 roku.

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice w 2030 roku.

Na 122 uzytkowanych aktualnie budynkéw mieszkalnych, ktore znajdujg sie w zasobie
mieszkaniowym Miasta Mystowice a7 108 to budynki wybudowane przed rokiem 1939. Tylko
13 budynkéw zostato wybudowanych w latach 1949 — 1976, a jeden w roku 2023. Warto zaznaczyg,
ze budynki z lat siedemdziesigtych to hotele robotnicze, ktére zostaly zaadaptowane na budynki
mieszkalne.

Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw stanowigcych wiasnosé Miasta jak réwniez budynkéw bedacych
w samoistnym posiadania Miasta wymaga przeprowadzenia kompleksowych remontéw ze wzgledu
na ich wiek, ogélny stan techniczny oraz konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepisow np. w zakresie efektywnosci energetycznej.

Tylko jeden sposréd 122 aktualnie uzytkowanych budynkéw przeszedt kompleksowy remont
obejmujagcy swym zakresem remont wszystkich mieszkari. Aktualnie kompleksowy remont
obejmujacy réwniez remont wszystkich lokali prowadzony jest w budynku przy ul. Bytomskiej 37.

Powaznym problemem miejskiego zasobu mieszkaniowego jest duza liczba mieszkan
substandardowych. Remont takich mieszkan najczesciej wigze si¢ z koniecznoscia wykonania
remontu catego budynku. Ponadto zamieszkiwanie w lokalach substandardowych wiagie sie ze
znacznym obnizeniem komfortu zycia.

W tabeli nr 14 przedstawiono liczbe aktualnie zasiedlonych mieszkan, ktére nie posiadaja tazienki,
we, tazienki i we, CO, odrebnego pomieszczenia kuchni oraz maja mniejszg powierzchnie niz 20 m?.

Liczba mieszkar substandardowych
Bez Bez . A
. Bez o Bez Slepa O metrazu
tazienk fazienki i . . )
] wC 160 kuchnia ponizej 20 m? |
i WC
Razem 434 326 301 1190 146 50
Tabela nr 14
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

W lipcu 2023 roku Parlament Europejski przyjat nowa Dyrektywe w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw (EPBD). Nowelizacja Dyrektywy znacznie przyspiesza tempo renowacji
nieefektywnych energetycznie budynkéw zmierzajac docelowo do catkowitego wyeliminowania
tkanki budowlanej o najgorszej charakterystyce energetycznej.
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W dyrektywie zawarto wymég, aby budynki niemieszkalne i budynki uzytecznosci publicznej do
2027 roku osiggnely co najmniej klasg efektywnosci energetycznej E, a do 2030 roku klase D.

Budynki mieszkalne bedg musiaty osiagnaé te same klasy odpowiednio do 2030i2033 roku.
W kolejnych latach poszczegdlne budynki powinny osiagaé coraz wyzsze klasy, aby docelowo w 2050
roku cate krajowe zasoby budowlane byly bezemisyjne ineutralne klimatycznie, co w praktyce

oznacza koniecznod¢ renowacji wtej perspektywie czasowej niemal wszystkich istniejgcych
budynkéw.

Znaczna wigkszoS¢ mieszkari wchodzacych wskfad zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice
znajduje si¢ w starych budynkach charakteryzujacych sie wysokim wskaznikiem zapotrzebowania na
energie co oznacza koniecznos¢ ich pilnej termomodernizacji. Aktualnie tylko 22 budynki miejskie
posiadaja centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub kotfowni gazowej. W 2019 roku zaledwie
9 budynkéw bedacych wiasnoscia Miasta posiadato centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub
kottowni gazowej.

Poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw wchodzacych w skiad miejskiego zasobu
mieszkaniowego poprzez ich termomodernizacje igruntowng renowacje jest w chwili obecnej
najwigkszym wyzwaniem finansowym, technologicznym oraz organizacyjnym z jakim bedziemy
musieli sie zmierzy¢.

W latach 2023 - 2030 planuje sie przeprowadzenie nw. zamierzer inwestycyjnych:
1. Termomodernizacja budynkow:

1) w latach 2024 — 2030 planuje sie termomodernizacje budynkéw przy ulicy Strazackiej 4, Strazackiej
3, Bytomskiej 27a, Jagielloriskiej 2, Jagielloriskiej 4, Jagielloriskiej 6, Towarowej 12, Towarowej 13.

W 2020 i 2021 roku zawarta zostata z firma Dalkia Polska Energia S.A., umowa o przylaczenie do sieci
cieptowniczej ww. budynkoéw.

2) w latach 2026 — 2030 planuje si¢ termomodernizacje budynkéw przy ulicy Chopina 6, Chopina 12-
12A, Miarki 7, Miarki 9, Miarki 11, Robotniczej 14, Robotniczej 16, Robotniczej 18, Stupeckiej 3,
Stupeckiej 4, Stupeckiej 9, Wojska Polskiego 10.

2. Rewitalizacja kamienic przy ulicy Grunwaldzkiej 20, Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a,
Krakowskiej 8 i 8a.

W latach 2025 — 2030 planuje sie przeprowadzenie rewitalizacji pieciu ww. kamienic. Rewitalizacja
kamienic przy ul. Grunwaldzkiej 20, Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a, Krakowskiej 8 i8a jest
elementem szerszego projektu tworzenia dobrej przestrzeni publicznej w centrum Miasta oraz
przywracania Swietnosci zabytkom Mystowic. Ze wzgledu na potozenie ww. kamienic ich rewitalizacja
przyczyni si¢ do trwatych, strukturalnych zmian centrum Miasta jak réwniez do poprawy wizerunku
Miasta.
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Rewitalizacja kamienic obejmie szeroki zakres prac inwestycyjnych jak réwniez wprowadzenie
nowych funkcji do lokali ustugowych znajdujacych sie na parterach budynkéw. Przewiduje sie
wymiang wszystkich istniejacych instalacji w budynku (poza nows instalacja CO i CWU), remont
i docieplenie dachéw, docieplenie i hydroizolacje fundamentéw, wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej i/lub renowacje stolarki drzwiowej, czyszczenie i renowacje elewacji, remont klatek
schodowych, renowacje schodéw. Przewiduje sie réwniez podiaczenie budynku do sieci
cieptowniczej, wtym wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
(Grunwaldzka 22, Krakowska 8 i 8a).

3. Remont budynkéw wraz z przebudowa/remontem lokali.

1) w latach 2025 — 2027 roku planuje si¢ kompleksowy remont wraz z przebudowa lokali budynkéw
przy ulicy Bytomskiej 27a, Bytomskiej 17 — 17a (rozbiérka i odbudowa),

2) w 2027 - 2030 roku planuje sie kompleksowy remont wraz z przebudowa lokali budynkéw przy
ulicy: Rynek 16, Generata Zigtka 49, Watowej 3.

4. Remonty pustostanéw.

W latach 2024 — 2027 planuje sie przeprowadzenie remontu ok. 20 pustostanéw znajdujacych sie
w budynkach posiadajacych centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej.

5. Realizacja planéw robét remontowych.

W latach 2024 — 2030 realizowane bedg sukcesywnie plany robét remontowych, ktére zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zdnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych sporzadzane s3 na
podstawie protokotow z kontroli okresowych.

Ze wzgledu na brak wystarczajacych $rodkéw finansowych prace remontowe realizowane sg
z zachowaniem pierwszenstwa dla rob6t majacych na celu eliminacje zagrozenia bezpieczefistwa
uzytkownikow lokali i 0séb trzecich.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2024 - 2030 planuje sie sprzedaz w trybie przetargowym i bezprzetargowym ok.
300 mieszkan, w tym:

1. Sprzedaz pustostanéw znajdujacych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych

W latach 2024 - 2030 planuje si¢ sprzedaz w trybie przetargu nieograniczonego ok. 60 mieszkan
(pustostanéw) znajdujacych si¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych.

Po przeprowadzeniu analizy kosztéw utrzymania mieszkan w budynkach wspélnot mieszkaniowych
zostala podjeta decyzja o nieprzeznaczaniu wolnych lokali do wynajmu. Aktualnie na liscie oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasob6w gminnych znaczna wiekszoéé to osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Czynsz za najem socjalny lokalu WYnosi
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1,75 zt/m?, koszty zarzadu ifunduszu remontowego, ktére Miasto musi opfacac¢ za mieszkania we
wspolnotach mieszkaniowych s3 znacznie wyisze. Oznacza to, ze do kazdego mieszkania we
wspdlnocie mieszkaniowej, ktore zostatoby przydzielone osobie oczekujgcej na zawarcie umowy
najmu socjalnego Miasto musiatoby doptaca¢. Dlatego tez wszystkie wolne lokale w budynkach
wspolnot mieszkaniowych przeznaczane s do sprzedazy.

MZGK podejmuje intensywne dziatania zmierzajace do odzyskania lokali w budynkach wspoéinot
mieszkaniowych, ktére przynosza najwigksze straty, w giéwnej mierze s3 to lokale zajmowane przez
osoby, ktére nie dokonuja zadnych optat za mieszkanie, w tym réwniez optat za media. W przypadku
takich os6b Miasto ponosi straty zwigzane nie tylko z koniecznoscia pokrycia catosci kosztéw zarzgdu
i funduszu remontowego ale réwniez koniecznoscia zaptaty za zuzytg przez niepfacacych najemcow
wode, ciepto oraz wywoéz odpadéw.

W 2024 roku planuje sig sprzedaz, w trybie przetargowym, 13 nw. mieszkart wchodzacych w sktad
miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktére znajdujq sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Lp. Adres Wartos¢ z operatu szacunkowego
1. Armii Krajowej 4/11 ' 123 800,00 zt |

2. Armii Krajowej 6a/21 107 500,00 zt
3. Armii Krajowej 6b/47 ' 101 800,00 71 |
4. | Brzezifiska 513/8 43 000,00zt
5. Dabrowskiego 1/19 _ 91 000,00 zt
6. Dabrowskiego 1/22 35 900,00 zt
7. Dabrowskiego 1/23 100 900,00 zt
8. Korfantego 17/2 112 800,00 zt
9. Morcinka 6b/14 62 000,00 zt
10. Morcinka 7a/14 172 400,00 zt
11. | Powstancow 21/11 112 600,00 zt
12. | Powstancéw 21/13 ' 123 300,00 zt
13. Stalmacha 9¢/54 ) 104 000,00 zt

RAZEM: 1 291 100,00 zt
Tabela nr 15

W latach nastgpnych planuje sie sprzedaz, w trybie przetargowym, 26 nw. lokali wchodzacych
wskiad miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktore znajdujg si¢ w budynkach wspéinot
mieszkaniowych

Lp. Adres Powierzchnia w m’

1. ul. Armii Krajowej 1C/3 - 48,40
2. ul. Armii Krajowej 10B/16 30,80
3. | ul. Armii Krajowej 16C/24 47,50
4. | ul. Armii Krajowej 278/5 - 30,26
5. | ul.Katowicka 9/3 33,60 |
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6. ' ul. Krakowska 14B/9 41,00 |

k 7 ' ul. Gérnicza 5/46 52,10
8. ul. Armii Krajowej 6A/32 30,80
9. ul. Armii Krajowej 10A/24 30,80

. 10. ul. Armii Krajowej 12A/41 35,80
11. ul. Armii Krajowej 14B/8 32,11
12. ul. Armii Krajowej 21/20 38,60
13. ul. Armii Krajowej 27B/10 44,10
14. | ul. Chopina 2/14 ' 37,50
15. | ul. Chopina 15/14 19,50 |
16. ul. Dabrowskiego 1/2 98,99
17. ul. Dabrowskiego 1/12 ' 28,70
18. ul. Plac Wolnosci 8/5 63,10
19. ul. Plac Wolnosci 8/7 17,50
20. ul. Powstarncéw 21/15 _ 76,16
21. ul. Reymonta 12/8 | 30,33 |
22. | ul. Robotnicza 9/6 | ' 34,60 |
23. | ul. Rézyckiego 6/3 39,14
24. ul. Wielka Skotnica 9A/17 37,62 |
25. ul. Wysockiego 2/7 52,10 |
26. ul. Wyspfar'\skiego 6C/59 26,40

RAZEM 1057,51
Tabela nr 16

Szacowany dochdd ze sprzedazy 26 ww. mieszkari to ok. 2 219 700 zt (1 057 m? x 2 100 zt).

W latach 2025 — 2030 planuje sie sprzedaz, w trybie przetargowym, ok. 20 mieszkan wchodzacych
w sktad miejskiego zasobu mieszkaniowego aktualnie zajmowanych przez osoby, wobec ktorych
orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania te beda oprézniane poprzez realizacje
wyrokéw eksmisyjnych poza zasobem mieszkar wspélnotowych.

Szacowany dochdd ze sprzedazy to ok. 2 000 000 zt.

2. Sprzedaz mieszkart w budynkach, w ktérych znajduje sie od 1 do 5 lokali

W celu optymalizacji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem miejskiego zasobu mieszkaniowego podjeta
zostata decyzja o sukcesywnym wycofywaniu z eksploatacji budynkéw, w ktoérych znajduje sie od 1 do
5lokali. Ze wzgledu na niewielka liczbe mieszkann utrzymywanie tego typu budynkow jest
nieoptacalne.

Ograniczenie liczby budynkéw, w kt6rych znajduie sie od 1 do 5 lokali nie dotyczy:

-budynkéw usytuowanych na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego Miasta

7
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-budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu budynkow.

Dziatania majace na celu ograniczenie liczby budynkéw o niewielkiej liczbie lokali prowadzone beda
poprzez:

a) sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargowym w przypadku budynkéw w catoéci niezasied lonych,

b) sprzedaz mieszkari w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego, ktéremu
przystuguje pierwszeristwo w jego nabyciu w przypadku budynkéw w catosci zasiedlonych przez
osoby uprawnione do skorzystania z prawa pierwszeristwa w nabyciu lokalu,

c) sprzedaz mieszkan w trybie przetargowym oraz bezprzetargowym w przypadku budynkow
czesciowo zasiedlonych.

W tabeli nr 17 przedstawiono aktualng wycene mieszkan znajdujacych sie w budynkach, w ktérych
znajduje sig od 1 do 5 lokali. Dla czeéci mieszkan, na dziert opracowania Programu, nie sporzagdzono
jeszcze operatow szacunkowych.

Warto$¢ mieszkania ‘ ]
Lp. | Adres Metraz wg operatu Uwagi
szacunkowego
B Swierczyny 41 73,47 Brak operatu
o 1000-iecia Panstwa '
2 Polskiego 48,6 Brak operatu
3 1000-lecia Panistwa
Polskiego 48,6 Brak operatu _
4 | Chrzanowska 62 : 57,27 122 200,00 zt N
5 | Chrzanowska 62 | 52,61 149 700,00 zt ]
6 | Zielona 8 63,16 179 800,00 zt Przetarg o
7 | Zielonag 65,41 186 200,00 zt '
8 | Starowiejska 2 48,45 183 800,00 zt | Przetarg ]
" 9 | Starowiejska 2 83,49 277 200,00 zt
10 | Starowiejska 2 20,89 60 000,00 zt Przetarg
11 | Dworcowa 5 40,9 134 400,00 zt
12 | Dworcowa 5 58,55 163 600,00 zt |
13 | Dworcowa 5 100,7 281 400,00 zt Przetarg
14 | Dworcowa 11 88,9 Brak operatu |
15 | Dworcowa 11 56,59 ' | Brak operatu
16 Dworcowa 11 104,86 | Brak operatu
17 | Janowska 131 | 29,84 77 800,00 zt Przetarg ]
| 18 | Janowska 131 67,18 191 200,00 zt |
19 | Janowska 131 38,91 101 400,00 zt Przetarg ]
- 20 | Mieszka 126 59,28 126 400,00 zt
21 | Mieszka 1 26 40,31  105100,00 zt
22 | Mieszka 126 28,65 ' 67 200,00 zt | Przetarg ]
23 | pck221 93,21 | Brak operatu
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24 | PCK 221 54,34 Brak operatu
25 | Pck221 34,65 ‘Brak operatu
26 | Diuga 63 32,46 107 800,00 zt )
27 | Diuga 63 42,02 109 500,00 zt Przetarg !
| 28 | Diuga 63 38,09 126 500,00 zt B
29 | Dtuga 63 121 109 800,00 zt
30 | Diuga 90 53,31 183 400,00 zi
31 | Dluga 90 52,21 179 600,00 zt
32 | Dluga 90 51,74 141 100,00 z4
33 | Diuga 90 52,83 181 700,00 zt |
34 | Janowska 23 54,34 Brak operatu
" 35 | Janowska 23 32,54 Brak operatu
- 36 | Janowska 23 53,27 Brak operatu
37 | Janowska 23 35,07 Brak operatu
38 | PCK94 91,15 248 500,00 zt
39 | PCK94 ._ 53,35 183 500,00 zt
40 | PCK94 | 42,65 136 500,00 zt |
a1 Jabtoniowa 6-8 114,00 Brak operatu
| 42 | Jabtoniowa 14-16 i04,36 Brak operatu
43 | Jabtoniowa 17-19 113,26 Brak operatu
44 | Jabtoniowa 18-20 110,99 " Brak operatu B
45 | Jabloniowa 10-12 105,59 Brak operatu
RAZEM | 273415 4 115 300,00 zt |
Tabela nr 17

W przypadku sprzedazy 26 ww. mieszkari, dla ktorych zostaly juz sporzadzone operaty szacunkowe
dochdd ze sprzedazy z bonifikatg na maksymalnym poziomie 50 % wynositby ok. 2 588 100 zt, w tym:

-1 060 900 zt ze sprzedazy 7 mieszkari w trybie przetargowym,

-1527 200zt ze sprzedazy 19 mieszkari w trybie bezprzetargowym z bonifikatg w wysokosci 50 %
wartosci mieszkania.

3. Sprzedaz mieszkan znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

W latach 2025 — 2030 planuje si¢ sprzedaz z bonifikata na maksymalnym poziomie 50 %, w trybie
bezprzetargowym ok. 250 mieszkar znajdujgcych sie z w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych.

Aktualnie 503 najemcéw lokali o tacznej powierzchni 26 459,44 m? znajdujacych sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych posiada umowy zawarte na czas nieokreslony, co oznacza, ze przystuguje
im prawo pierwokupu lokalu w przypadku jego sprzedazy.

Aktualnie obowigzujagca uchwata nr XL/751/13 Rady Miasta Mystowice zdnia 28 marca 2013r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnoé¢ Gminy Mystowice na
rzecz ich najemcéw daje mozliwos¢ wykupu mieszkania za 100 % jego wartosci. Przez dziesiecioletni
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okres obowigzywania ww. Uchwaly sprzedano zaledwie kilka lokali, co oznacza, ze sprzedaz mieszkan
na szerszq skale w praktyce nie jest mozliwa bez zastosowania bonifikat.

W zwigzku z powyiszym dopuszcza si¢ wprowadzenie bonifikaty przy sprzedazy mieszkan na rzecz
ich najemcéw w maksymalnej wysokosci 50 %. Przyjmuije sie, ze przy 50 % bonifikacie potowa osdb
uprawnionych mogtaby skorzysta¢ z prawa pierwokupu. Szacowany dochéd ze sprzedazy wynidstby
wowczas ok.13 891 500 z# (13 230 m? x 2 100 zt = 27 783 000 zt * 50 %).

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie Miasta Mystowice prowadzona bedzie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zréznicowania stawek czynszu w zaleznosci od wartosci uzytkowej lokalu,

2) stosowania dziafari ostonowych poprzez system obnizek czynszéw dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach oraz wyptate dodatkéw mieszkaniowych,

3) zwigkszenia efektywnosci windykacji naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali,

4) zapewnienia $rodkéw na biezace utrzymanie zasobu w tym biezace naprawy i remonty.

5) szczeg6lnej ochrony osob poruszajacych sie na wézku — do czasu zamiany lokalu — osoby takie
powinny mie¢ obnizong stawke czynszu uwzgledniajaca trudnosci w poruszaniu sie po mieszkaniu jak

i z wyjsciem z budynku.

Ustala sig stawke bazowg czynszu w wysokosci 9 zt/m?. Stawka czynszu powinna podlega¢ corocznej
waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogétem
w poprzednim roku kalendarzowym.

Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace iobnizajgce jego warto$¢ uzytkowa. Podwyzki iobnizki czynszu
podlegajag sumowaniu. Stawka czynszu ustalona zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajgcych podlega corocznej waloryzaciji.

2. Czynniki podwyzszajace wartosé lokalu

Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyiszajace wartos¢ uzytkowa lokalu majace wplyw na
wysokos¢ stawki czynszu, ktéra zostaje podwyzszona w stosunku do kwoty bazowej o:

1) 40 % - w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych po 2022 roku,

2)20 % - wprzypadku lokali znajdujacych sie w budynkach po termomodernizacji obejmujacej
remont klatki schodowej, wykonanej po 2020 roku,
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3) 15 % - w przypadku lokali oddawanych do uzytku po przeprowadzeniu kompleksowego remontu
po 2020 roku,

4) 15 % - w przypadku lokali znajdujacych sie w budynkach po termomodernizacji bez remontu klatki
schodowej, wykonanej po 2020 roku,

5)10 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach po termomodernizacji nalezgcych do
wspdlnot mieszkaniowych,

6) 60 % - w przypadku lokali znajdujacych sie w budynkach, w ktérych znajduje sie od 1 do 2 lokali
mieszkalnych,

7) 40% - w przypadku lokali znajdujacych sie w budynkach, w ktdrych znajduje sie od 1 do 5 lokali
mieszkalnych, z wytgczeniem budynkdw z lokalami ustugowymi,

8) 20 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych znajduje sie od 6 do 10 lokali
mieszkalnych, z wytaczeniem budynkéw z lokalami ustugowymi,

9) 10 % - w przypadku lokali posiadajgcych taras lub balkon,

10) 5% - w przypadku lokali posiadajgcych pomieszczenie przynalezne (piwnica i/lub komérka
lokatorska), z wytgczeniem lokali przynaleznych przeznaczonych do przechowywania opatu.

Stawka czynszu podwyzszona o ww. czynniki nie moze przekracza¢ 3 % wartosci odtworzeniowe;j
lokalu.

3. Czynniki obnizajgce wartos¢ lokalu

Woprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartosé uzytkows lokalu majgce wplyw na wysokos$é
stawki czynszu, ktdra zostaje obnizona w stosunku do kwoty bazowej o:

1)30 % - wprzypadku lokali znajdujacych sie w budynkach przy ul. Brzezinskiej 48 z powodu
ucigzliwosci spowodowanych bliskoscia zaktadéw przemystowych,

2)20 % - wprzypadku lokali znajdujacych sie w budynkach wymagajacych przeprowadzenia
kompleksowego remontu,

3)10 % - wprzypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach wymagajacych przeprowadzenia
kompleksowego remontu klatki schodowej,

4) 10 % - w przypadku lokali nieposiadajacych WC,
5) 10 % w przypadku lokali nieposiadajacych tazienki,
6) 10 % - w przypadku lokali nieposiadajacych centralnego ogrzewania,

7) 5% w przypadku lokali, w ktérych kuchnia nie posiada naturalnego o$wietlenia

’
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8) 5 % - w przypadku lokali ogrzewanych paliwem statym usytuowanych powyzej drugiej kondygnacji
nadziemnej
w budynkach bez windy,

9) 10 % - w przypadku lokali zamieszkiwanych przez osoby poruszajgce sie na wozku inwalidzkim,
niedostosowanych do ich potrzeb,

10}5 % - w przypadku lokali zamieszkiwanych przez osoby 0 ograniczonej sprawnosci ruchowej,
niedostosowanych do ich potrzeb.

Suma obnizek nie moze przekracza¢ 50 % stawki bazowej czynszu.

4. Obnizki czynszu

Zasady udzielania; obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek dla najemcow
o niskich dochodach okreslone zostaly w uchwale wydanej na podstawie art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

5. Dodatki mieszkaniowe

Dodatki mieszkaniowe s istotnym instrumentem wsparcia najemcéw znajdujacych sie w trudnej
sytuacji materialnej. Stanowig one mechanizm ostonowy dla os6b o najnizszych dochodach przed
skutkami wyzszych czynszow.

W 2022roku Urzad Miasta wyplacit 10594 dodatkéw mieszkaniowych na {aczng kwote
3702 343,17 zt, wtym 4746 dodatkéw mieszkaniowych na faczng kwote 1 696 362 zt to dodatki
wyptacone najemcom lokali wchodzacych w skfad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W 2023 roku Urzad Miasta wyptacit 10 635 dodatkéw mieszkaniowych na taczng kwote
3 831 630,83 zt, w tym 4514 dodatkéw mieszkaniowych na taczng kwote 1 624 138 zt to dodatki
wyptacone najemcom lokali wchodzgcych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W 2024 roku wg stanu na czerwiec wyptacono 4828 dodatkéw mieszkaniowych na taczng kwote
1 790 641,39 zt, w tym 2041 dodatkéw mieszkaniowych na fgczng kwote 756 224,89 zt to dodatki
wyptacone najemcom lokali wchodzacych w sktad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 5.
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

Zarzadzenia lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice
powierzono samorzgdowemu zaktadowi budzetowemu - Miejskiemu Zarzadowi Gospodarki
Komunalnej w Mystowicach dziatajgcemu na podstawie Statutu nadanego uchwata nr
LXXVI11/1138/10 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 wrzeénia 2010 roku.
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W latach 2024 ~ 2030 nie przewiduje si¢ zmiany podmiotu zarzadzajgcego lokalami i budynkami

wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jak réwniez zmian formy organizacyjno-prawne;j
MZGK.

Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mystowicach zarzadza miejskim zasobem mieszkaniowym
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego finansowane bedzie z przychodéw z tytulu czynszu za
lokale mieszkalne i uzytkowe.

Remonty budynkdw i mieszkan oraz budowa nowych budynkéw komunalnych finansowana bedzie z:
1) srodkéw Unii Eurbpejskiej pozyskiwanych z dostepnych programéw,
2) $rodkéw krajowych pozyskiwanych w ramach programéw rzagdowych,

3) budzetu Miasta w zakresie zabezpieczenia wkiadu wiasnego na poziomie ok. 20 % kosztow
realizacji inwestycji.

Na biezagco beda monitorowane i analizowane dostepne zrédta dofinansowania kosztéw remontéw
budynkéw i mieszkan jak réwniez budowy nowych budynkéw komunalnych.

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoiwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Termomodernizacja budynkéw:

1) koszt, zaplanowanej na lata 2024 — 2026, termomodernizacji budynkéw przy ulicy Strazackiej 4,
Strazackiej 3, Bytomskiej 27a, Jagielloriskiej 2, Jagiellonskiej 4, Jagielloriskiej 6, Towarowej 12,
Towarowej 13 szacowany jest na ok. 35 000 000 zt.

W 2020 i 2021 roku zawarta zostafa z firma Dalkia Polska Energia S.A., umowa o przytaczenie do sieci
cieptowniczej ww. budynkéw.

3) koszt, zaplanowanej na lata 2026 — 2030, termomodernizacji budynkéw przy ulicy Chopina 6,
Chopina 12-12A, Miarki 7, Miarki 9, Miarki 11, Robotniczej 14, Robotniczej 16, Robotniczej 18,
Stupeckiej 3, Stupeckiej 4, Stupeckiej 9, Wojska Polskiego 10 szacuje sie na ok. 50 000 000 zt.

2. Rewitalizacja kamienic:

Koszt, zaplanowanej na lata 2025- 2030, rewitalizacji kamienic przy ulicy Grunwaldzkiej 20,
Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a, Krakowskiej 8 i 8a szacowany jest na ok. 40 000 000 zi.
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3. Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego:

Koszt, zaplanowanej na lata 2024 — 2025, budowy wielorodzinnego budynku komunalnego na dziatce

onumerze ewidencyjnym 9271/292 przy ul Huta Amalii — Mieszka | szacowany jest na ok.
20 000 000 zt.

4. Zabudowa kwartatu przyrynkowego:

Koszt, zaplanowanej na lata 2024 — 2026, zabudowy kwartatu przyrynkowego (I ETAP) szacowany jest
na ok. 120 000 000 zt.

5. Remont budynkéw wraz z przebudowa/remontem lokali:

1) koszt, zaplanowanego na lata 2026 — 2030, kompleksowego remontu wraz z przebudows lokali
budynkéw przy ulicy Bytomskiej 27a, Bytomskiej 17 — 17a szacowany jest na ok. 15 000 000 zI.

3) koszt, zaplanowanego na lata 2027 — 2030, kompleksowego remontu wraz z przebudowa lokali
budynkéw przy ulicy: Rynek 16, Generata Zietka 49, Watowej 3 szacowany jest na ok. 18 000 000 =

6. Remonty pustostanéw.

Koszt, zaplanowanych na lata 2023 - 2027, remontéw 20 pustostanéw szacowany jest na ok.
2 000 000 zt.

7. Realizacja planéw robét remontowych.

Koszt realizacji prac remontowych wynikajacych z planu robét remontowych Szacowany jest na ok.
1 000 000 zi rocznie.

8. Utrzymanie lokali gminnych znajdujacych sie¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych:

Koszty funduszu remontowego oraz zarzadu nieruchomosciami wspélnymi ponoszone na rzecz
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziatu szacuje sie na ok. 2 500 000 zt rocznie.

Rozdziat 8.
Opis innych dziatar majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowy zasobem gminy

W latach 2024 — 2030 Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej bedzie kontynuowat dziatania majgce
na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Mystowice, takie jak np.:

1) rzetelna weryfikacja uprawnieri do zawarcia umowy najmu lokalu z miejskiego zasobu
mieszkaniowego,

2) biezace monitorowanie sposobu wykorzystania lokali oraz weryfikacja uprawnieni najemcéw do
zajmowania lokali w okresie trwania najmu,
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3) prowadzenie rozbudowanej ewidencji zasobu mieszkaniowego umozliwiajgcego monitorowanie
stanu zasobu, sposobu jego zagospodarowania oraz stopnia wykorzystania,

4) zwigkszenie efektywnosci windykacji naleznosci za najem lokali, w tym przekazywanie informacji
dotyczacych zobowiazar dtuznikéw do KRD,

5) pozyskiwanie Srodkéw zewnetrznych na remonty istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
wielorodzinnych budynkéw komunalnych,

6) optymalizacja kosztéw utrzymania miejskiego zasobu mieszkaniowego,

7) poprawa jakosci przestrzeni publicznej w otoczeniu budynkéw wchodzacych w sktad miejskiego
zasobu mieszkaniowego,

8) zwigkszenie liczby mieszkari  dostosowanych do potrzeb o0séb  z réznego rodzaju
niepetnosprawnosciami,

9) zwigkszenie poziomu bezpieczeristwa 0s6b zamieszkujacych w miejskim zasobie mieszkaniowym,

10) zwigkszenie standardu mieszkari administrowanych przez MZGK (ograniczenie liczby mieszkan
substandardowych),

11) efektywne wykorzystanie lokali w budynkach wielolokalowych wyposazonych w centralne
ogrzewanie,

12) usprawnienie zamian lokali dokonywanych pomiedzy najemcami.
W latach 2024 - 2030 planuije sie:

1) wprowadzenie programu restrukturyzacji zadtuzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice tzw. abolicji czynszowej,

2) wprowadzenie Cyfrowej Ksigzki Obiektu Budowlanego.

Zatacznik nr 1
do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice

na lata 2024-2030

Tabela nr 1
B Mieszkania w budynkach stanowiacych wtasnosé¢ Miasta Mystowice
Lp. Adres Rok budowy Ogédlna liczba
mieszkan w budynku
1. 100-lecia Panistwa Polskiego 1970 2 '
2. 3 Maja 24 1920 5
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3. 3 Maja 28 1936 4
4. Armii Krajowej 33 1932 5
5. Brzeziriska 21 1880 9
6. Brzeziriska 22 1920 6
7. Brzeziriska 24 1926 1
8 Brzeziriska 26 1926 3
9 Brzeziniska 48 bd 44
10 Bytomska 13 1900 11
11 Bytomska 17,17a 1900 19
12 Bytomska 21 1900 7
13 Bytomska 27 1901 13
14 Bytomska 27a 1902 22
15 Bytomska 29 1901 23
16 | Bytomska 33 1890 7
17 Bytomska 37 1907 16 N
18 Bytomska 5 19890 2
19 Bytomska 6 1890 3 N
20 Bytomska 7 1900 6 N
21 Bytomska 9 1897 2
22 Chopina 12,12a | 1960 24
23 Chopina 6 1903 14
24 Chrzanowska 4 1902 9
25 Chrzanowska 62 1892 2
26 Chrzanowska 7 1870 11
27 Dtuga 19 1910 8
28 Diuga 63 1932 4
29 Diuga 67 1930 6
30 Dtuga 90 1970 4
31 Dworcowa 11 1920 3
32 Dworcowa 15 1890 12
33 Dworcowa 5 1920 3
34 Emila Caspariego 3 1900 2
' 35 Grunwaldzka 10 1890 5
36 Grunwaldzka 2 1890 12
37 Grunwaldzka 20 1901 11
38 Grunwaldzka 22 1892 13
39 Grunwaldzka 22a 1892 2
40 Grunwaldzka 22b 1892 4
41 Grunwaldzka 8 | 1890 4
42 Grunwaldzka 9 1890 3
43 Gwarkow 7 1900 5
a4 Jabtoniowa 10,12 1930 2
45 Jabtoniowa 14,16 1930 2
46 Jabtoniowa 17,19 1930 2
47 Jabtoniowa 18,20 1930 2
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48 Jabtoniowa 6,8 1930 2
49 Jagielloriska 2 1890 4
50 Jagiellonska 4 13890 5
51 Jagielloniska 6 1890 4
52 Janowska 131 1910 3
53 Janowska 23 1936 4 N
54 Janowska 31 1920 6
55 Katowicka 18 1935 8 i
56 Katowicka 18a- 1902 4 ]
57 Katowicka 18b 1936 16
58 Katowicka 18c 1936 14
59 Katowicka 3 1899 6 )
60 Katowicka 7 1907 15
61 Katowicka 9a 1912 13
62 Koftiataja 7 1905 11
63 Kopernika 15 : 1890 8
64 Koscielna 5 bd 6
65 Krakowska 10 1887 6
66 Krakowska 8,8a 1900 15
67 Miarki 28 2024 29
68 Miarki 9 1907 8
69 Mickiewicza 6-8 1914 6
70 Mieszka | 26 1910 3
71 Ofiar Wrze$nia 52 1927 5
72 Oswiecimska 11 1931 11
|73 Oéwiecimska 16 : 1905 15
74 Oswiecimska 24 1904 10
75 Oéwiecimska 30 1932 9 .
76 Oswiecimska 4,4a 1902 8
77 Oswiecimska 66 1932 7
78 Oswiecimska 9 1881 13
79 Partyzantéw 74 1880 12
80 PCK 221 1932 3 ;
81 PCK 94 1920 3 ‘
82 Plac Wolnosci 7 1910 1
33 Portowa 4 1900 3
84 Portowa 6 1889 12
85 Powstaricow 15 1900 10 |
86 Powstaricéw 21a-oficyna 1905 9
87 Powstaricow 23 1925 7
88 Powstancéw 7 1915 8
89 Powstarncoéw 7a-b 1910 11
20 Ptasia 27 bd 1
91 Reja 18 bd 56
92 Reja 18a 1968 50
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93 Robotnicza 14 1880 4
94 Robotnicza 16 1927 15
95 Robotnicza 17,19 | 1936 68 ]
96 Robotnicza 18 1926 19 ]
97 Robotnicza 21,21a 1976 75
98 Robotnicza 3 1925 32
99 Robotnicza 7,11,15 1939 36 ]
| 100 Rynek 16 1900 10
101 Rynek 2 1890 '5
102 Rynek 20a 1890 1 o
103 Rynek 21-22 1900 6
104 | Rynek 21a 1920 2
| 105 ' Rynek 4 | 1890 4
| 106 Sienkiewicza 4 1890 7
107 Skoéna 1,3 1938 15
108 Stupecka 3 1880 8
109 Stupecka 4,4a-e 1951 68 J
110 Stupecka 9 1875 10 K
111 Starowiejska 2 bd 2
112 Stoiriskiego 12 1977 1
113 Strazacka 2 1914 8
114 Strazacka 3 1916 10 o
115 Strazacka 4 1915 9
_116 -Szymanowskiego 2,2a 1911 17
117 Szymanowskiego 4a 1900 2 ]
118 Swierczyny 36 1900 10
119 Swierczyny 38 1900 8
120 Swierczyny 40 1900 10 ]
121 Swierczyny 41 bd. 1
122 Towarowa 12 | 1890 7
123 Towarowa 13 1890 12
124 Towarowa 5 1935 9 o
125 Watowa 3,3a 1900 14
126 Wojska Polskiego 10 1935 28
127 Wojska Polskiego 10a 1925 14
128 Wojska Polskiego 23 1925 7 N
129 Wyspianskiego 10 1925 11
130 | Wyspiariskiego 10a 1925 7 N
131 | Wyspiarniskiego 13 1902 9
132 Wyspiariskiego 5 1908 10
133 Zielona 8 1949 2
134 Zietka 49 1920 14
135 Zwirki i Wigura 1890 3 o
Podsumowanie 1449
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Tabela nr 2

|
|

Mieszkania w budynkach ktére s3 wspétwiasnoscia miasta

Lp. Adres Rok zabudowy Ogolna liczba
mieszkan w budynku
1 Miarki 7 1907 11
2 Portowa 27 1900 4
3 Zielona 4 1930 4
| Podsumowanie - ) 19
Tabelanr 3
Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach Wspéinot Mieszkaniowych
Lp. Adres Ogdlna liczba mieszkarn w budynku
1 Armii Krajowej 1 10
2 Armii Krajowej 10 28
3 | Armii Krajowej 12 17
4 Armii Krajowej 14 9
5 Armii Krajowej 16,18 15
6 Armii Krajowej 2 32
7 Armii Krajowej 20,22,24 13 o
8 Armii Krajowej 21 9
9 Armii Krajowej 23 5
10 Armii Krajowej 25 21
11 Armii Krajowej 27 : 10
12 Armii Krajowej 4,4a 7
13 Armii Krajowej 42 1
14 Armii Krajowej 44 3 N
15 Armii Krajowej 6 25 o
16 Armii Krajowej 7 3
17 Armii Krajowej 8 4
18 Boczna 10 3 o
19 Brzeziniska 47,17a,49,51,51a,53,55,55a 24
20 Chopina 17 1
21 Chopina 2 14 -
22 Chopina 3,5,7 7
23 Chopina 8 5
24 Chopina 9,11,13,15 22 o
25 Dabrowskiego 1 21
26 Gornicza 5 20
27 ' Grunwaldzka 4 12 o
28 | Katowicka 29 20
29 Katowicka 9 9
30 Kawy 12 8
31 Kofttataja 12 10 -
32 | Kottataja 14 18 '
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33 Korfantego 17 5
34 Krakowska 14 11
35 Kwiatowa 14,14 a-e 9
36 ‘Miarki 32 4
37 | Mickiewicza 13 11
|38 | Morcinka 10 4
|39 Morcinka 2 4
40 Morcinka 4 8
; Morcinka 5 1
42 Morcinka 6 4
43 Morcinka 7 10
a4 ' Morcinka 8 9
45 Plac Wolnosci 8 7
416 Powstarncow 21 12
47 Reja 20 1 )
48 Reja 22 5
49 ' Reymonta 8,10,12 6 _
50 Robotnicza 20 | 5
51 | Robotnicza 5,9,13 26
' 52 Robotnicza 6 1
j 53 | Rézyckiego 3,3a-d 15
' 54 | Rézyckiego 6,6a-c 7
| 55 Rynek 8,9 1
56 Stupecka 13 1
57 Stupecka 15 3
58 Stalmacha 9c 1
59 Wielka Skotnica 1 3
60 Wielka Skotnica 11 6
61 Wielka Skotnica 13,13a 2
62 Wielka Skotnica 3,3a 9
63 Wielka Skotnica 5,5a 6
64 Wielka Skotnica 9,9a 6
65 Wojska Polskiego 8 6
66 Wysockiego 2 8
67 Wyspiariskiego 4 4
68 Wyspianskiego 6 13
Podsumowanie 630
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Tabela nr4

Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach SpéIdzieIni_Mieszkaniowej

Lp. Adres Rok budowy Ogdina liczba mieszkan
gminnych w budynku
1 Brzeczkowicka 3a/23 1983 1
2 Mickiewicza 16/16 1979 1
3 Mikotowska 16/13 1971 1
4 Saperéw Slaskich 1a/11 1985 1
Podsumowanie 4
Tabela 5
Mieszkania w budynkach ktére pozostaja w samoistnym posiadaniu Miasta
N Lp. ' ~ Adres Rok budowy Ogdlna liczba mieszkaii w
budynku
1 Dabrowskiego 3,3a 1900 11
2 Janowska 104 1890 | a
3 Jasinskiego 7 1890 6
4 Katowicka 13 . 1910 10 ]
5 Koéciuszki 6 1930 5
6 Laryska 97 1870 8 N
7 Matejki 2 ) 1860 - |a
8 Matejki 2a ' 1900 |6 ]
9 Matejki 4 . 1894 G .
10 Matejki 6 1900 8
11 Miarki 11 1910 17
12 Mickiewicza 1 ) 1942 12
13 Mikotowska 2 1901 14 i
14 Oéwiecimska 6 : 1942 16
15 Piastowska 14 1912 7
16 Piastowska 16 1912 7 n
17 Powstancow 12 (skarb parstwa) 1900 9
18 Powstanicéw 12a (skarb paristwa) 1900 10
19 Robotnicza 8 1932 12 N
20 Stowackiego 10 1900 9 ]
21 Stowackiego 10a 1900 2
22 Stupecka 5 1932 8
23 Sobieskiego 18 1900 3
24 Stadionowa 3 1900 7 )
25 Swierczyny 13 1901 7
| 26 Towarowa 4 1902 15 a
27 Towarowa 7 1902 10
28 Wyspianskiego 11 1907 8 |
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Zatacznik nr 2

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice na lata

Tabela nr 6
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30 Krakowska 14b/9 1 do sprzedazy
31 Morcinka 6b/14 1 do sprzedazy
32 Morcinka 7a/14 1 do sprzedazy
33 Plac Wolnosci 7 1 do sprzedazy
34 Plac Wolnosci 8/5 1 do sprzedazy
35 Plac Wolnosci 8/7 1 do sprzedazy
| 36 Portowa 4 3 do rozbiérki
|37 Portowa 6 12 do sprzedazy
38 Powstancow 21/11 1 | do sprzedazy
39 Powstaricow 21/13 1 do sprzedaiy-
40 Powstaricow 21/15 1 do sprzedazy
a1 Dabrowskiego 1/12 1 do sprzedazy
42 Powstancow 21a 9 do rozbidrki
43 Ptasia 27 1 do rozbiorki
44 Reymonta 12/8 1 do sprzedazy
45 Robotnicza 9/6 1 do sprzedazy
46 Rynek 16 10 do remontu
47 Rynek 21a 2 do sprzedazy
48 Stoinskiego 12 1 do sprzedazy
49 Szymanowskiego 4a 2 do rozbidrki
50 Wielka Skotnica 9a/17 1 do sprzedazy
51 Wyspiariskiego 6c/59 1 do sprzedazy
52 Armii Krajowej 27b/10 1 do sprzedazy
53 Rézyckiego 6/3 1 do sprzedazy
54 Wysockiego 2/7 1 do sprzedazy
Razem 146 X
PREZYDENT MIASTA
MYS ICE
Dariusz | WICZ
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym  zasobem gminy.  Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ Opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych Iat
i obejmowaé w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizagiji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedasz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresjie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdinymi, kt6rych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyijne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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