
     Mysłowice, 25.07.2025 r. 
          OS-I.6220.4.2025.SS

PREZYDENT
MIASTA MYSŁOWICE

DECYZJA
o środowiskowych uwarunkowaniach 

Na  podstawie  art.  104  ustawy  z  dnia  14  czerwca  1960  r.  -  Kodeks  postępowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt
4  ustawy z dnia 3 października 2008 r.  o udostępnianiu informacji  o środowisku i  jego ochronie,
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
z 2024r. Poz. 1112 ze zm.) na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b  rozporządzenia Rady Ministrów z dnia
10 września 2019 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na
środowisko (Dz.  U. z 2019 r.  poz.  1839),  po rozpatrzeniu wniosku  Pani Moniki  Szylak działającej  
w imieniu MAKSIMUM Sp. z o. o. HOLDING S. K. A. 

stwierdzam 

brak  potrzeby  przeprowadzenia  oceny  oddziaływania  na  środowisko  dla  planowanego
przedsięwzięcia pn:  „Budowa  budynków  mieszkalnych  wielorodzinnych  wraz  z  garażami
podziemnymi i infrastrukturą towarzyszącą w Sosnowcu przy ulicy gen. Władysława Andersa na
działkach o nr ew. 5066 i 5067 obręb 0010”

oraz określam

istotne  warunki  korzystania  ze  środowiska  w  fazie  realizacji  i  eksploatacji  lub  użytkowania
przedsięwzięcia:

1. W  celu  ograniczenia  uciążliwości  hałasowej  prace  budowlano-montażowe  przy  użyciu
ciężkiego  sprzętu  budowlanego  oraz  transport  maszyn  i  materiałów  budowlanych  należy
prowadzić wyłącznie w porze dziennej między godziną 6:00 a 22:00

2. Odpady powstające podczas realizacji przedsięwzięcia zbierać i magazynować selektywnie  
w miejscach do tego wyznaczonych a następnie przekazywać wyspecjalizowanym firmom do
odzysku lub unieszkodliwienia -  magazynować je  w sposób wykluczający zanieczyszczenie
środowiska wodno-gruntowego oraz powstawania odcieków;

3. W  przypadku  konieczności  odwodnienia  wykopów,  prace  odwodnieniowe  prowadzić  bez
konieczności  trwałego obniżenia  poziomu wód gruntowych;  do minimum ograniczyć  czas
odwadniania  wykopów;  ograniczyć  wpływ  prac  do  terenu  działek  inwestycyjnych;  wody  
z  odwodnienia  odprowadzić  w  sposób  nie  powodujący  zalewania  terenów  sąsiednich  
oraz  niezmieniający  stanu  wody  na  gruncie,  w  szczególności  kierunku  odpływu  wód
opadowych ze szkodą dla gruntów sąsiednich.
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Uzasadnienie

Decyzją znak SKO.OSW/41.9/54/2025/1695/BL z dnia 21.02.2025 r. Samorządowe Kolegium
Odwoławcze w Katowicach wyłączyło Prezydenta Miasta Sosnowiec i wyznaczyło Prezydenta Miasta
Mysłowice do załatwienia przedmiotowej sprawy. 

Zgodnie z wnioskiem Pełnomocnika Pana Adama Daniela działającego w imieniu MAKSIMUM
Sp. z o. o. HOLDING S. K. A.,  wszczęte zostało postępowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  dla  przedsięwzięcia pn:  „Budowa  budynków
mieszkalnych  wielorodzinnych  wraz  z  garażami  podziemnymi  i  infrastrukturą  towarzyszącą  
w Sosnowcu przy ulicy gen. Władysława Andersa na działkach o nr ew. 5066 i 5067 obręb 0010”.  
W toku prowadzonego postępowania zgodnie z wolą Inwestora został powołany nowy Pełnomocnik –
Pani Monika Szylak. 

Do wniosku załączono: 
- poświadczoną przez właściwy organ kopię mapy ewidencyjnej obejmującej przewidywany

teren,  na  którym  będzie  realizowane  przedsięwzięcie  oraz  obejmującej  obszar,  na  który  będzie
oddziaływać przedsięwzięcie

-  mapę  w  skali  zapewniającej  czytelność  przedstawionych  danych  z  zaznaczonym
przewidywanym  terenem,  na  którym  będzie  realizowane  przedsięwzięcie  oraz  z  zaznaczonym
przewidywanym  terenem,  na  który  będzie  oddziaływać  przedsięwzięcie,  wraz  z  zapisem  mapy  
w formie elektronicznej,

- kartę informacyjną przedsięwzięcia – 5 egz. ( 1 egz. w wersji papierowej + 4 egz. w wersji na
elektronicznym nośniku danych)

- wypisy z rejestru gruntów obejmujące zasięgiem przewidywany teren, na którym będzie
realizowane przedsięwzięcie.

Na  podstawie  przedłożonej  dokumentacji  ustalono,  że  przedmiotowe  przedsięwzięcie,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie
określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 ze zm.), kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać  
na środowisko, dla których sporządzenia raportu może być wymagane. 

Według  informacji  przedstawionych  w  karcie  informacyjnej  przedsięwzięcia  ustalono,
że  zakres  oddziaływania  planowanej  inwestycji  nie  zamknie  się  w  obrębie  działek  o  numerach
ewidencyjnych:  5066 oraz  5067 na których realizowane jest  przedsięwzięcie.  Wobec powyższego
stronami  niniejszego  postępowania  są  także  podmioty,  którym  przysługuje  prawo  rzeczowe  
do działek mieszczących się w odległości 100 m od lokalizacji planowanej inwestycji. 

Teren działek na których zlokalizowane jest przedsięwzięcie częściowo objęty jest ustaleniami
obowiązujących  miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Sosnowiec  dla
obszaru  w  rejonie  ulic  Stanisława  Mikołajczyka,  gen.  Władysława  Andersa,  Wojska  Polskiego  
i Niweckiej (Uchwała Nr 1345/LXXXV/2024 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 stycznia 2024 r.) 

Zakres planowanej inwestycji jest zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sosnowiec. 
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Zgodnie z art. 64 ustawy ooś, 26.05.2025 r. oraz 28.05.2025 r. zwrócono się do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Środowiska w Katowicach, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sosnowcu oraz Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego „Wody Polskie” w
Katowicach z prośbą o wydanie opinii w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania
dla  przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko. 

Pismem  z  dnia  05.06.2025 r.  (znak:  WOOŚ.4220.247.2025.MDŚ.2)  Regionalny  Dyrektor
Ochrony Środowiska w Katowicach wydał postanowienie,  że dla przedmiotowego przedsięwzięcia  
nie  ma  obowiązku  przeprowadzenia  oceny  oddziaływania  na  środowisko  oraz  określił  warunki
realizacji przedsięwzięcia, które ujęte zostały w sentencji niniejszej decyzji. 

Pismem z dnia 06.06.2025 r. (znak:  CK.ZZŚ.4901.110.2025.EK)  Dyrektor PGW Wody Polskie
Zarząd  Zlewni  w  Katowicach  wyraził  opinię,  że  dla  przedmiotowego  przedsięwzięcia  nie  ma
obowiązku  przeprowadzenia  oceny  oddziaływania  na  środowisko  oraz  określił  warunki  realizacji
przedsięwzięcia zapewniające zminimalizowanie wpływu planowanego przedsięwzięcia na grunt oraz
wody podziemne i powierzchniowe. Warunki te ujęte zostały w sentencji niniejszej decyzji. 

Pismem  z  dnia  11.06.2025  r.  (znak:  NS-NZ.9027.4.84.2025  AM)  Państwowy  Powiatowy
Inspektor  Sanitarny  w  Sosnowcu  wyraził  opinię,  że  dla  przedmiotowego  przedsięwzięcia  nie  ma
obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko.

W trakcie postępowania tutejszy organ w pełni zgodził się z opiniami Regionalnego Dyrektora
Ochrony Środowiska, Dyrektora Zarządu Zlewni w Katowicach  PGW Wody Polskie oraz Państwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Mając na uwadze dotychczasowe wykorzystanie terenu oraz charakterystykę inwestycji należy
uznać, iż przedmiotowe przedsięwzięcie nie wpłynie na walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu
planowanej  inwestycji.  Ponadto ze  względu na lokalizację  –  ok.  67  km od granicy  państwa oraz
przewidywany stopień oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko należy wykluczyć
możliwość transgranicznego oddziaływania na środowisko.

Po  analizie  wniosku  o  wydanie  decyzji  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  wraz  
z wymaganymi załącznikami pod kątem uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia
do przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ustalono, że w przedmiotowym przypadku
nie zachodzą szczegółowe uwarunkowania określone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy ooś.

Biorąc pod uwagę zakres prowadzonej  działalności  można stwierdzić,  że przy zachowaniu
zasad bezpieczeństwa oraz podstawowych wymogów ochrony środowiska realizacja przedmiotowej
inwestycji nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na środowisko.

Prezydent Miasta Mysłowice, zgodnie z art. 74 ust. 3 ooś oraz art. 10 i art. 49 Kpa, informował
strony postępowania poprzez obwieszczenia o każdym etapie prowadzonego postępowania, ponadto
powiadomił  strony  o  zakończeniu  postępowania  dowodowego  w  sprawie  wydania  decyzji  
o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsięwzięcia, o możliwości zapoznania
się ze zgromadzonym w sprawie materiałem dowodowym oraz o możliwości  wypowiedzenia się  
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co do zebranych dowodów oraz zgłoszenia żądań i uwag w niniejszej sprawie. Strony nie skorzystały 
z przysługującego im uprawnienia. 

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ooś, charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załączniki do
niniejszej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

W związku z powyższym decyzja jest merytorycznie i prawnie uzasadniona.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji służy Stronom prawo złożenia odwołania, za pośrednictwem Prezydenta
Miasta  Mysłowice,  do  Samorządowego  Kolegium  Odwoławczego  w  Katowicach  w  ciągu  14  dni  
od daty jej otrzymania (art.  127 § 1 i  § 2 oraz art.  129 § 1 i  § 2 Kpa). Przed upływem terminu  
do  wniesienia  odwołania  decyzja  nie  podlega  wykonaniu,  a wniesienie  odwołania  w  terminie
wstrzymuje jej wykonanie (art. 130 § 1 i § 2 Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania
strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który
wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się
prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna
i prawomocna (art. 127a. § 1 i § 2 Kpa). 

Z up. PREZYDENTA MIASTA
NACZELNIK 

Wydziału Ochrony Środowiska
           Sonia OLSZEWSKA

                   /podpisano elektronicznie/

Otrzymują:
1.  Pani Monika Szylak - ePUAP  
Pełnomocnik MAKSIMUM Sp. z o. o. HOLDING S. K. A.
2.OS-I – a/a
3. Strony postępowania – zgodnie z art. 49a Ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz. U. Z 2024 r. poz. 572  ze zm.) oraz w 
związku z art. 74 pkt. 3, 3a ustawy z dnia 3.10.2008 r. - o udostępnianiu informacji  o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz ocenach oddziaływania na środowisko  - poprzez obwieszczenie

do wiadomości:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska (ePUAP)
2. Dyrektor Zarządu Zlewni w Katowicach
Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (ePUAP)
Zarząd Zlewni w Katowicach
3. Państwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Sosnowcu  (ePUAP)
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Załącznik nr 1
do decyzji Prezydenta Miasta Mysłowice

znak OS-I.6220.4.2025.SS z dnia 25.07.2025 r. 

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA

Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsięwzięcia 

Inwestycja  zlokalizowana  jest  w  Sosnowcu  przy  ul.  Gen.  Andersa  na  działkach  o  numerach
ewidencyjnych: 5066, 5067 obręb 0010.

Powierzchnia działek (łączna) wynosi 17350 m2 (1,735 ha).

Zgodnie  z  wypisem z  rejestru  gruntów działki  są  własnością  Inwestora  -  MAKSIMUM Sp.  z  o.  o.
HOLDING S. K. A., ul. Opolska 22, 40-084 Katowice. 

Przedmiotem  inwestycji  jest  budowa  budynków  mieszkalnych  wielorodzinnych  
z  dwupoziomowymi  garażami  podziemnymi  oraz  niezbędną  infrastrukturą.  W  budynkach  łącznie
zaprojektowano około 375 mieszkań.

Bezpośrednie otoczenie terenu inwestycji stanowi typowa zabudowa miejska
Od strony południowej teren inwestycji graniczy z działką nr 5088 na której znajduje się budynek

byłych zakładów dziewiarskich „Wanda” i dalej ulica Gen. Andersa po drugiej stronie ulicy znajdują
się budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne.

Po stronie zachodniej znajduje się zabudowa usługowa oraz tereny zabudowy mieszkaniowo –
usługowej.

Od strony północnej i zachodniej teren ogranicza ul. Gen. Andersa.
Teren  objęty  opracowaniem  znajduje  się  w  jednostce  1MW-U,  która  w  Miejscowym  Planie

Zagospodarowania  Przestrzennego  została  oznaczona  jako  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej lub usług.  

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycji nie ma cieków oraz zbiorników wodnych. Najbliżej
znajdujące się cieki wodne to przepływająca po stronie zachodniej w odległości około 940 m Czarna
Przemsza.

Najbliżej położonymi zbiornikami wodnymi są położone po stronie południowo – zachodniej w
odległości około 2300 m kompleks stawów Hubertus oraz bezimienny staw po stronie południowej
znajdujący się w odległości około 1100 m.

Bilans terenu przedstawia się następująco:
 zabudowa projektowana (budynki) – 2948,6 m2 
 tereny zielone (biologicznie czynne) 

 dachy zielone (na płycie garażu) – 10010,2 m2 (liczona jako 50% pow. biol. czynnej co sta-
nowi 5005,10 m2)

 powierzchnia biologicznie czynna – 5821,5 m2

 tereny utwardzone – od 2925,1 m2.
Łączna powierzchnia garaży podziemnych i parkingów naziemnych na zewnątrz budynków
wyniesie 20725,56 m2, w tym:

  parking zewnętrzny – 815,3 m2

  garaże w budynkach – 19910,26 m2.
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Ponadto przedsięwzięcie obejmuje realizację infrastruktury towarzyszącej w postaci:
 wewnętrznej sieci wodociągowej wraz z przyłączem do miejskiej sieci wodociągowej.
 wewnętrznej sieci kanalizacji  sanitarnej z włączeniem jej do miejskiej sieci kanalizacji  

sanitarnej.
 wewnętrznej kanalizacji deszczowej wraz z osadnikami i separatorami węglowodorów  

ropopochodnych  oraz  zbiornikami  retencyjnymi  z  włączeniem do miejskiej  kanalizacji
deszczowej (zgodnie z ustaleniami z administratorem sieci kanalizacyjnej).

 wewnętrznej sieci centralnego ogrzewania wraz z przyłączem do miejskiej sieci.
 kanalizacji teletechnicznej na terenie osiedla z włączeniem do infrastruktury telekomuni-

kacyjnej zewnętrznej.
 małej architektury.

Obsługa komunikacyjna 

Lokalizacja wjazdu i wyjazdu

Zgodnie  z  projektem  wjazdy  i  wyjazdy  na  teren  osiedla  realizowane  będą  trzema  wjazdami  
od strony północnej bezpośrednio z ulicy gen. Andersa

Ilość miejsc postojowych na terenie objętym inwestycją     

Projektuje  się  podziemny  dwupoziomowy  garaż  obsługujące  inwestycję.  Ponadto  na  zewnątrz
budynku wybudowane zostaną miejsca parkingowe. Zgodnie z założeniami w garażu podziemnym
zaprojektowano 530 miejsc parkingowych a na parkingach naziemnych zewnętrznych 60 miejsc.

Łącznie na terenie inwestycji zaprojektowano max. 590 miejsc parkingowych. 

Liczba samochodów osobowych,  wjeżdżających na teren inwestycji  oszacowano na około 550
samochodów na dobę.

Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a także obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposób ich wykorzystania i pokrycie nieruchomości szatą roślinną 

Potencjalną roślinność naturalną (Matuszkiewicz 2008) na terenie przedsięwzięcia stanowi grąd
subkontynentalny Tilio-Carpinetum.

Przedmiotowy teren jest zlokalizowany w silnie zurbanizowanej strefie miasta. 
Ślady  pierwotnej  roślinności  są  już  na  tym  terenie  zupełnie  niedostrzegalne,  obszar  został

całkowicie przekształcony w wyniku działalności człowieka, a siedliska przyrodnicze mają charakter
typowo antropogeniczny.

Obszar  projektowanej  inwestycji  obejmuje  teren  zabudowy  śródmiejskiej  Sosnowca  i  jest
praktycznie  pozbawiony  roślinności.  Roślinność,  jeśli  występuje,  ma  postać  ubogiej  roślinności
ruderalnej. Nie ma drzew oraz krzewów. Aktualne zagospodarowanie terenu nie stwarza warunków
do występowania chronionych gatunków roślin i grzybów.

Z  uwagi  na  antropogeniczny  charakter  przedmiotowego  terenu  oraz  obszarów  z  nim
sąsiadujących,  na  tutejszą  faunę  składają  się  przede  wszystkim  pospolite  gatunki,  występujące
powszechnie  na  terenach znacząco przekształconych przez  człowieka.  Podobnie  jak  w przypadku
innych obszarów najliczniej reprezentowane są bezkręgowce, w tym głównie owady i pajęczaki i –  
w mniejszym stopniu - mięczaki. 
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Do  zwierząt  kręgowych  występujących,  przynajmniej  czasowo,  na  przedmiotowym  terenie
zaliczają się przede wszystkim ptaki oraz ssaki. Ssaki są potencjalnie reprezentowane głównie przez
drobne, synantropijne gryzonie. 

Do  ptaków  występujących  lub  potencjalnie  występujących  na  terenie  planowanej  inwestycji
zaliczają  się  drobne  gatunki  śpiewające,  takie  jak  na  przykład  bogatka  Parus  major,  modraszka
Cyanistes caeruleus, kos Turdus merula czy też kawka Corvus monedula, sroka Pica pica, gołąb miejski
Columba  livia  f.urbana oraz  grzywacz  Columba  palumbus. W  miastach  z  pobliskimi  obiektami
budowlanymi związany jest również kopciuszek Phoenicurus ochruros.
Z uwagi na fakt, że w stanie obecnym teren ma charakter wybitnie antropogeniczny, a projektowane
zagospodarowanie w znacznej mierze utrzyma zabudowany charakter omawianego obszaru należy
przyjąć, że pozostanie ono bez negatywnego wpływu na lokalne środowisko przyrodnicze.

Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem możliwego zagrożenia środowiska 

Obszary wodno – błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych

Na przedmiotowym terenie oraz w jego bezpośrednim sąsiedztwie nie występują obszary wodno
–  błotne  o  znaczeniu  międzynarodowym  według  Konwencji  Ramsarskiej,  bądź  tereny  z  płytko
zalegającymi wodami gruntowymi.

Faza budowy

Obiekty realizowane będą w systemie szkieletowym, żelbetonowym z wypełnieniem. Płyta, stropy
i ściany fundamentowe parkingów podpoziomowych oraz pozostałych kondygnacji, klatki schodowe,
klatki szybu windowego oraz maszynownie, schody, wykonane będą z żelbetonu.

Mieszanki  betonowe  będą  dostarczane  bezpośrednio  z  wytwórni  betonu  położonej  poza
obszarem oddziaływania przedsięwzięcia, specjalistycznym sprzętem wyposażonym w system jego
tłoczenia. 

Ogólnie realizacje przedsięwzięcia można podzielić na etapy:

• Wykonanie utwardzonego placu technicznego, dróg dojazdowych.
• Niwelacja pozostałego terenu oraz wykonanie wykopów pod ławy fundamentowe, garażu

podziemnego, pomieszczeń technicznych oraz infrastrukturę techniczną. 
• Wykonanie płyty i  ścian fundamentowych z żelbetonu z użyciem ręcznych narzędzi  oraz

samochodów  specjalistycznych  podającego  beton  -  dla  części  podziemnych  garaży  oraz
wysokiej zabudowy.

• Wykonanie  stropów  i  szkieletu  ścian  w  technologii  szkieletowej  w  etapach  dla
poszczególnych  kondygnacji  z  użyciem  specjalistycznych  samochodów,  pomp,  dźwigów,
urządzeń (w tym do zagęszczania betonu). Równolegle prowadzona będzie budowa klatek
schodowych, schodów oraz szybów wind.

• Wypełnienie  na  poszczególnych  kondygnacjach  szkieletu  budynków  z  wykorzystaniem
specjalistycznych samochodów, dźwigów, wyciągarek budowlanych, ręcznych narzędzi oraz
innych urządzeń.

• Budowa ścian  działowych.  Używane  będą  urządzenia  dźwigowe,  wyciągarki  budowlane,
inne urządzenia budowlane.

• Wykonanie zewnętrznych elewacji z wykorzystaniem wyciągarek budowlanych.
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• Prace  wykończeniowe  wewnątrz  obiektu,  w  tym  prace  montażowe  do  stanu
deweloperskiego  (montaż  stolarki,  wewnętrznej  sieci  elektrycznej,  wodociągowej,
kanalizacyjnej, c.o.) z wykorzystaniem urządzeń wyciągowych, ręcznych narzędzi.

• Wykonanie infrastruktury technicznej w wykonanych wykopach. 
• Niwelacja terenu pod budowę terenów utwardzonych 
• Budowa dróg wewnętrznych, chodników, poprzez wykonanie podsypki oraz ułożenie kostki

brukowej. 
• Budowa małej architektury oraz urządzenie zieleni.

Etap eksploatacji

Wszystkie lokale mieszkaniowe wyposażone zostaną w instalacje:
 wody zimnej zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz;.
U. Nr 0, poz. 1422)

 wody ciepłej (j.w.),
 centralnego ogrzewania (j.w.),
 energii elektrycznej, (j.w.),
 kanalizacji sanitarnej (j.w.),
 Instalację  teletechniczną  zgodnie  z  rozporządzeniem  Ministra  Transportu,  Budownictwa  i

Gospodarki Morskiej z dnia 6 listopada 2012 r.

Zużycie  wody,  energii,  ciepła,  będzie  wynikało  z  indywidualnego  zaspokojenia  potrzeb
użytkownika nieruchomości.

Doprowadzenie  wody  będzie  odbywało  się  za  pomocą  sieci  wodociągowej.  Sieć  sanitarna
będzie podłączona do miejskiej sieci kanalizacji ogólnospławnej. Wewnętrzna kanalizacja deszczowa
wraz  z  osadnikiem i  separatorem węglowodorów ropopochodnych oraz  zbiornikiem retencyjnym
będzie  włączona do miejskiej  sieci  ogólnospławnej  (zgodnie  z  warunkami  przedstawionymi  przez
administratora sieci kanalizacyjnej Sosnowieckie Wodociągi S.A.). 

W rozwiązaniu technicznym w garażu wentylacja będzie mechaniczna, wyciągowa a urządzenia
wentylacyjne będą zainstalowane w hali garażowej.

Dla garaży podziemnych zostaną zaprojektowane instalacje odwadniające, służące do odprowa-
dzenia wody opadowej, śniegu i błota pośniegowego wprowadzanych do garaży na maskach i kołach
samochodów. Powstałe w ten sposób ścieki, po oczyszczeniu w osadnikach i separatorach węglowo-
dorów ropopochodnych, będą przepompowywane na zewnątrz obiektów a następnie odprowadzane
do miejskiej kanalizacji sanitarnej (poprzez system kanalizacji wewnętrznej).

Przewidywana ilość wykorzystywanej wody, surowców, materiałów, paliw oraz energii 

ETAP BUDOWY
Zapotrzebowanie na wodę

Inwestor do budowy wykorzystywał będzie gotowe prefabrykaty oraz gotowe mieszanki betonowe
dowożone betoniarkami z zakładów zewnętrznych. Prognozowane zapotrzebowanie na wodę będzie
niewielkie, wynikające głównie z potrzeb pracowników budowlanych. Nie planuje się wykorzystania
lokalnych  zasobów  wody  do  celów  budowlanych. Woda  na  etapie  realizacji  inwestycji
wykorzystywana będzie  głównie  dla  potrzeb bytowych pracowników zatrudnionych przy  budowie
budynków. Przy założeniu zatrudnienia około 50 pracowników prognozowane zużycie wody do celów
bytowych w oparciu o zapotrzebowania określone w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia  
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14  stycznia  2002  r.  w  sprawie  określenia  przeciętnych  norm  zużycia  wody  wyniesie  około  
900 dm3/dobę. Źródłem zaopatrzenia w wodę na etapie realizacji przedsięwzięcia będzie istniejąca
sieć wodociągowa do której zostanie wykonane przyłącze pozwalające na czerpanie wody. Rozliczenia
dotyczące ilości zużytej wody prowadzone będą na podstawie wskazań wodomierza.

Zapotrzebowanie surowców, paliw i energii w trakcie budowy
W fazie realizacji  inwestycji  wykorzystywane będą typowe dla tego typu prac budowlanych

materiały takie jak: beton, kruszywa, stal, a także: paliwa do napędu pojazdów samojezdnych, energia
elektryczna do zasilania urządzeń elektrycznych. Poziomy zużycia paliw, surowców i energii wynikają z
technologii budowy oraz wykonywania robót i są regulowane atestami, certyfikatami oraz przepisami
BHP dopuszczającymi sprzęt do wykorzystania na budowie.

Na  potrzeby  planowanego  przedsięwzięcia  nie  przewiduje  się  wykorzystania
ponadnormatywnych wielkości zużycia surowców, paliw oraz energii.

Maszyny budowlane wykorzystywane przy realizacji inwestycji napędzane są paliwem płynnym
–  olejem  napędowym.  Tankowanie  pojazdów  będzie  odbywać  się  po  za  terenem  budowy,  na
lokalnych stacjach paliw. 

Mechaniczny  sprzęt  budowlany  ręczny  (Piły,  Szlifierki,  Wiertarki)  jest  zasilany  energią
elektryczną.  Źródłem  tej  energii  będzie  lokalna  sieć  elektroenergetyczna  do  której  może  być
wykonane  podłączenie  na  czas  budowy  oraz  mogą  być  również  agregaty  prądotwórcze  zasilane
olejem napędowym.

Nie  planuje  się  lokalizacji  zbiorników  z  paliwem  płynnym  lub  innymi  substancjami
ropopochodnymi w miejscu planowanej inwestycji. Szacunkowe zużycie podstawowych surowców,
paliw i energii w trakcie budowy wyniesie: 

 Szacunkowe zapotrzebowanie na energię elektryczną: 30 kWh/cały okres budowy 
 Szacunkowe zapotrzebowanie na olej napędowy: 1800 l/cały okres budowy 
 Szacunkowe zapotrzebowanie na Drewno 5 m3 

(Podano ilość drewna jaka ulegnie zużyciu w wyniku robót szalunkowych, reszta, stanowiąca
elementy  systemu  deskowania  wielokrotnego  użytku  może  zostać  wykorzystana  na
następnych budowach)

ETAP EKSPLOATACJI
Zapotrzebowanie na wodę

Zasilanie  w  wodę  realizowane  będzie  poprzez  budowę  przyłączy  dla  budynków,  woda
wykorzystywana będzie na cele bytowe mieszkańców i  przeciwpożarowe w części  mieszkalnej i  w
części garażowej. Woda dostarczana będzie z wodociągu miejskiego PE Ø225 przebiegającego w ulicy
Gen Andersa na podstawie umowy z właścicielem sieci wodociągowej. Inwestor jest w posiadaniu
warunków technicznych na włączenie do sieci wodociągowej wydanych przez Sosnowieckie wodociągi
S.A. (załącznik 4)

Przewiduje się,  że szacunkowe maksymalne zapotrzebowanie na wodę do celów bytowych dla
całego przedsięwzięcia na podstawie danych przekazanych przez Inwestora wyniesie około 169 m3/d.
Zapotrzebowanie na wodę do celów przeciwpożarowych 10,8 l/s.

Dokładne  rozliczenie  ilości  zużywanej  wody  dokonywane  będzie  na  podstawie  odczytów
liczników zużycia wody montowanych w poszczególnych mieszkaniach oraz na wejściu do budynków. 

Zapotrzebowanie na energię elektryczną
Przewidywane zużycie energii  elektrycznej dla całego zespołu budynków szacuje się na około  

760 kWh. 
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Inwestor  jest  w  posiadaniu  warunków  przyłączenia  do  sieci  elektrycznej  wydanych  przez
Tauron Dystrybucja (pismo z dnia 29.08.2024 r. nr WP/089499/2024/O07R02).

Energia elektryczna wykorzystywana będzie do celów bytowych mieszkańców projektowanego
osiedla oraz oświetlenia części wspólnej klatek schodowych

Zapotrzebowanie na energię cieplną
Budynki  będą  zaopatrywane  w  ciepło  do  celów  centralnego  ogrzewania  oraz  wody  ciepłej  

z  miejskiej  sieci  ciepłowniczej.  W każdym z budynków planuje się lokalizację węzła ciepła.  Lokale
mieszkalne ogrzewane będą za pomocą grzejników. Nie przewiduje się ogrzewania części garażowej
budynku.

Przewidywane zapotrzebowanie na moc cieplną będzie łącznie wynosić 1,385 MW, w tym 0,955
MW na cele grzewcze a 0,43 MW ciepła woda użytkowa.

Inwestor  jest  w  posiadaniu  informacji  o  możliwości  przyłączenia  do  sieci  ciepłowniczej  
i zapewnienia dostaw energii cieplnej wydanych przez Tauron Ciepło Sp. z o. o. 

W projektowanych budynkach nie przewidziano instalacji gazowej.

Rodzaje i przewidywalne ilości wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko

ILOŚĆ I SPOSÓB ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW BYTOWYCH

ETAP BUDOWY:
Zaplecze socjalno – sanitarne budowy zorganizowane będzie w oparciu o przenośne kontenery

socjalne z zapleczem sanitarnym i toalety przenośne (np. typu TOI TOI). Obiekty te wyposażone będą
w bezodpływowe zbiorniki ścieków, które opróżniane będą w miarę potrzeb przez wyspecjalizowaną
firmę, która odwozić będzie ścieki do oczyszczalni ścieków.

ETAP EKSPLOATACJI:
Dla  projektowanych  budynków  zaprojektowano  instalację  kanalizacji  sanitarnej,  do  której

odprowadzane będą ścieki bytowe. Odbiornikiem ścieków będzie miejska kanalizacja ogólnospławna.
Założono, że ilość odprowadzanych ścieków bytowych dla całej inwestycji odpowiadać będzie 95%
zapotrzebowania na wodę i wyniesie około 107 m3/dobę.

Ścieki na powierzchni garażowej powstawać będą na skutek naniesienia zanieczyszczonej wody 
i błota przez pojazdy wjeżdżające na teren parkingu. 

Naniesione przez pojazdy błoto i  zanieczyszczone wody zbierane będą za pomocą wpustów
podłogowych/odwodnień liniowych i przewodów rurowych odprowadzających ścieki do separatora
koalescencyjnego substancji  ropopochodnych wraz z  zintegrowanym osadnikiem i  komorą pomp,
skąd  będą  rurociągami  tłocznymi  przepompowywane  i odprowadzone  do  kanalizacji  sanitarnej.  
Odseparowane w separatorach substancje wywożone będą i  utylizowane przez firmę posiadającą
stosowne uprawnienia. 

ILOŚĆ I SPOSÓB ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW PRZEMYSŁOWYCH

ETAP BUDOWY
W trakcie budowy nie będą powstawać ścieki przemysłowe. 

ETAP EKSPLOATACJI
Inwestycja nie będzie źródłem powstawania ścieków przemysłowych na etapie eksploatacji 
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ILOŚĆ I SPOSÓB ODPROWADZANIA WÓD OPADOWYCH

Wody  opadowe  odprowadzane  będą  za  pomocą  projektowanej  osiedlowej  kanalizacji
deszczowej  do  projektowanego  zbiornika  retencyjnego,  a  ich  nadmiar  zostanie  odprowadzony
poprzez kryzę odcinkową do kanalizacji ogólnospławnej.

Parametry zbiornika określone zostaną w projekcie budowlanym. Ponadto dla wód pochodzących
z dróg i  parkingów zostanie zainstalowany separator podczyszczający wody opadowe do wartości
dopuszczalnych tj. zawiesiny ogólnej – 100 mg/l i węglowodorów ropopochodnych – 15 mg/l.

Ilość wód opadowych zgodnie z danymi przekazanymi przez Projektanta wyniesie ok. 116 dm3/s.
Inwestor  jest  w  posiadaniu  pisma  Sosnowieckich  Wodociągów  S.A.  w  sprawie  możliwości

odprowadzenia  wód  opadowych  z  terenu  projektowanego  osiedla  do  kanalizacji  ogólnospławnej
(załącznik 4).

PRZEWIDYWANE  ILOŚCI  I  RODZAJE  WYTWARZANYCH  ODPADÓW  ORAZ  ICH  WPŁYW  NA
ŚRODOWISKO

ETAP BUDOWY
Podczas  realizacji  inwestycji  wykonane  zostaną  prace  ziemne  związane  z  posadowieniem

fundamentów  pod  budynki  oraz  wykonaniem  niezbędnych  przyłączy  instalacyjnych.  W wyniku
prowadzenia  prac  ziemnych  powstaną  masy  ziemne.  Przewiduje  się,  że  masy  ziemne  zostaną
wykorzystana  na  terenie  inwestycji  do  prac  niwelacyjnych  oraz  zasypania  wykopów.  Ewentualna
nadwyżka mas ziemnych stanowić będzie odpad o kodzie 17 05 04 gleba i ziemia, w tym kamienie,
inne niż wymienione w 17 05 03 (tj. niezawierające substancji  niebezpiecznych), które wywiezione
zostaną poza teren inwestycji i wykorzystane np. do niwelacji terenów przekształconych. Zgodnie z
obowiązującym  ustawodawstwem  istnieje  również  możliwość  przekazania  odpadów  osobom
fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebędącymi przedsiębiorcami (Dz. U. Nr 75 poz. 527).

Ponadto na tym etapie realizacji inwestycji powstawać będą odpady, w postaci:
 opakowania foliowe i plastikowe (wiadra, butelki, pojemniki) oraz pozostałe tworzywa sztucz-

ne,

 opakowania metalowe (puszki, wiadra, pojemniki), stal zbrojeniowa i kształtowniki stalowe,
odpady kabli elektroenergetycznych oraz pozostałe odpady metalowe,

 opakowania drewniane oraz pozostałe odpady drewniane (resztki desek itp. elementy),

 opakowania tekturowe i papierowe oraz pozostałe (kartony, papier, rury tekturowe),

 materiały i substancje ropopochodne (odpady: papy, lepiku, kleju, izolacji przeciw wodnych),

 materiały i substancje na bazie poliuretanu (odpady: styropianu, styroduru, pianki poliureta-
nowej),

 odpady budowlane (beton i elementy betonowe, elementy ceramiczne - cegły, gips i wyroby
z gipsu, kleje i zaprawy na bazie cementu),

 odpady szklane (opakowania szklane, wyroby ze szkła, itp.),

 odpady bytowe (z zaplecza pracowniczego budowy).

Powstałe materiały odpadowe w wyniku prac budowlanych zgodnie z Rozporządzeniem Ministra
Środowiska z dnia 3 stycznia 2020 r w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. 2020, poz. 10) będą stano-
wiły odpad oznaczony następującym kodem:
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Szacunkowe ilości odpadów powstających na etapie budowy inwestycji

Kod Nazwa
Ilość

[Mg/rok]
Sposób zagospodarowania

15 01 05 opakowania wielomateriałowe 50 Odpad będzie czasowo
gromadzony w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu
objętego inwestycją. Odpad
oddawany do odzysku bądź
unieszkodliwienia firmom

posiadającym odpowiednie
zezwolenia

15 01 06 zmieszane odpady opakowaniowe 50

17 01 03
odpady innych materiałów
ceramicznych i elementów

wyposażenia
50

Odpad będzie czasowo
gromadzony w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu

objętego inwestycją (może być
magazynowany bezpośrednio na
powierzchnio terenu) oddawany

do odzysku firmom
posiadającym odpowiednie

zezwolenia

17 01 07

zmieszane odpady z betonu, gruzu
ceglanego, odpadowych materiałów

ceramicznych i elementów
wyposażenia inne niż wymienione

w 17 01 06

100

Odpad będzie czasowo
gromadzony w kontenerze

ustawionym w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu
objętego inwestycją. Odpad

oddawany do odzysku firmom
posiadającym odpowiednie

zezwolenia

17 02 01 drewno 40 Odpad będzie czasowo
gromadzony w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu
objętego inwestycją. Odpad
oddawany do odzysku bądź
unieszkodliwienia firmom

posiadającym odpowiednie
zezwolenia

17 02 02 szkło 40

17 02 03 tworzywa sztuczne 40

17 05 04 gleba i ziemia, w tym kamienie, inne
niż wymienione w 17 05 03

2500 Nadwyżka mas ziemnych
pozostała po zasypaniu

wykopów i wykonaniu prac
niwelacyjnych. Odpad zostanie
przekazany osobom fizycznym

lub jednostkom organizacyjnym
niebędącymi przedsiębiorcami

w celu wykorzystania np. do
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niwelacji terenów
przekształconych.

17 06 04
materiały izolacyjne inne niż

wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 200

Odpad będzie czasowo
gromadzony w kontenerze

ustawionym w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu
objętego inwestycją. Odpad
oddawany do odzysku bądź
unieszkodliwienia firmom

posiadającym odpowiednie
zezwolenia

17 08 02

materiały konstrukcyjne zawierające
gips inne niż wymienione w

17 08 01
200

Odpad będzie czasowo
gromadzony w kontenerze

ustawionym w wyznaczonym
miejscu w granicach terenu
objętego inwestycją. Odpad
oddawany do odzysku bądź
unieszkodliwienia firmom

posiadającym odpowiednie
zezwolenia

17 09 04

zmieszane odpady z budowy,
remontu i demontażu inne niż

wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i
17 09 03;

200

20 03 01
niesegregowane (zmieszane)

odpady komunalne 200

Specjalnie do tego celu
przeznaczony pojemnik; Odpady

oddawane firmie posiadającej
odpowiednie zezwolenia

Do odpadów o kodzie 17 09 04 (zmieszane odpady z budowy) zaliczono powstające w czasie budowy
odpady budowlane typu: resztki gruzu, kabli, uszkodzone płytki ceramiczne, pojedyncze kawałki drewna
itp, powstające w małych ilościach powodujących brak segregacji.

Wszystkie powstające w trakcie budowy odpady to odpady inne niż niebezpieczne, tj. nie stanowiące
zagrożenia dla środowiska. Odpady magazynowane będą w wyznaczonym miejscu w granicach terenu
inwestycji. Do magazynowania odpadów wykorzystywane będą typowe pojemniki typu big – bag bądź
kontenery. Wszystkie odpady oddawane będą do odzysku bądź unieszkodliwienia. Biorąc pod uwagę
rodzaj powstających rodzaj odpadów oraz ich stosunkowo niewielką ilość można stwierdzić, iż zarówno
sposób magazynowania jak i wytwarzania nie będą miały negatywnego wpływu na środowisko.

ETAP EKSPLOATACJI
Podstawę prawną w zakresie gospodarki odpadami stanowi Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia

2012 (Dz.U. 2020 poz. 797 z późniejszymi zmianami), a także Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. z 2020, poz. 10) oraz przepisy związane.

Na  etapie  eksploatacji  na  przedmiotowej  inwestycji  powstawać  będą  odpady  typowe  dla
budynków o przeznaczeniu mieszkalnym. Będą to odpady głównie w postaci odpadów z tworzyw
sztucznych,  papieru,  szkła,  odpady  wielomateriałowe.  W  mniejszym  stopniu  inwestycja  będzie
związana z  powstawaniem odpadów niebezpiecznych w postaci  zużytych źródeł  światła,  żarówek
oraz urządzeń elektrycznych zawierających substancje niebezpieczne.

Wszystkie w/w odpady będą zbierane w ramach gospodarki odpadami przedmiotowego obiektu. 

13 z 18



Odpady niebezpieczne w postaci  zużytych sprzętów RTV i  AGD, baterii  czy żarówek natomiast
będą  oddawane  przez  wytwórców  przy  zakupie  nowego  sprzętu,  bądź  przekazywane  będą
bezpośrednio przez wytwórców do punktów skupu lub miejsca zbiórki tego typu odpadów.

Powstałe  odpady powstające w wyniku funkcjonowania  obiektu będą gromadzone na terenie
obiektu w sposób selektywny. 

Szacunkowe ilości odpadów niebezpiecznych : 

Rodzaj odpadu Kod
Ilość

[Mg/rok]
Sposób postępowania

Zużyte urządzenia
zawierające niebezpieczne

elementy inne niż
wymienione w 160209 do

160212

16 02 13* 0,5

Odpady w postaci zużytych źródeł światła
powstających w wyniku konieczności
oświetlenia przestrzeni wspólnej dla

wszystkich mieszkańców (garaż, korytarze
itp.) Odpady przechowywane w

wyznaczonym pomieszczeniu na terenie
budynku w specjalnie do tego celu

pojemniku Oddawane do
unieszkodliwienia firmom posiadającym

odpowiednie pozwolenia

Szacunkowe ilości odpadów innych niż niebezpieczne 

Rodzaj odpadu Kod Ilość [Mg/rok] Sposób postępowania

Papier i tektura 20 01 01 200
Odpady będą gromadzone selektywnie w

osobnych pojemnikach oznaczonych
odpowiednią kolorystyką i opisanych np.
niebieski pojemnik opisany makulatura.

Pojemniki ustawione będą w wyznaczonym
miejscu na terenie inwestycji. Wszystkie

odpady oddawane będą firmom
posiadającym odpowiednie (zgodnie z

obowiązującym ustawodawstwem)
pozwolenia do odzysku lub

unieszkodliwienia.

Szkło 20 01 02 100

Tworzywa sztuczne 20 01 39 300

Odpady ulegające
biodegradacji 

20 02 01 150

Odpady powstające podczas pielęgnacji
trawników i terenów zieleni urządzonej.

Magazynowane w specjalnie do tego
wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji

i oddawane do unieszkodliwienia firmom
posiadającym odpowiednie zezwolenia

Niesegregowane
(zmieszane) odpady

komunalne
20 03 01 500

Przechowywane w szczelnych pojemnikach
ustawionych w wyznaczonych miejscach na

terenie parkingu i oddawane do
unieszkodliwienia firmie posiadającej

odpowiednie zezwolenia 
Odpady z czyszczenia 20 03 03 20 Odpad magazynowany w specjalnie do
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Rodzaj odpadu Kod Ilość [Mg/rok] Sposób postępowania

ulic i placów

tego celu przeznaczonym pojemniku
ustawionym w wyznaczonym miejscu na

terenie parkingu, oddawany do
unieszkodliwienia firmie posiadającej

odpowiednie zezwolenia.

Transport  odpadów  odbywać  się  będzie  specjalnie  do  tego  celu  przeznaczonymi  pojazdami
należącymi do firm posiadających do tego celu odpowiednie uprawnienia. 

Zarówno  wstępne  gromadzenie  jak  i  transport  wytwarzanych  odpadów  nie  będą  miały
negatywnego wpływu na środowisko.

EMISJA HAŁASU I ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA NA ETAPIE BUDOWY

Emisja hałasu

Realizacja  planowanego  zamierzenia  inwestycyjnego  spowoduje  okresową  zmianę  klimatu
akustycznego w otoczeniu. Emisja hałasu w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji związana będzie
zarówno  z  procesem  technologicznym  (wykonywaniem  prac  ziemnych  i budowlanych),  jak  też  z
transportem  tj.  ruchem  ciężkich  pojazdów  obsługujących  budowę  tj. dowożących  materiały
konstrukcyjne. 

Poziom  emisji  hałasu  pochodzący  od  robót  budowlanych  zależy  od  ich  rodzaju  i  zakresu,
wykorzystywanego  sprzętu  oraz  od  odległości  od  placu  budowy.  Niekorzystny  wpływ  na  klimat
akustyczny  w otoczeniu  robót  ma również  duża  koncentracja  maszyn i  urządzeń na stosunkowo
niewielkiej powierzchni placu budowy.

Źródłem maksymalnego poziomu dźwięku przekraczającego stosunkowo często poziom 80 dB(A)
są samochody ciężarowe transportujące materiały na place budów, a także urządzenia używające
krótkotrwałych dźwiękowych sygnałów ostrzegawczych wstecznego biegu.  Do bardzo hałaśliwych
urządzeń należy zaliczyć także wszelkiego rodzaju młoty i zagęszczarki.

Inwestor  oraz  wykonawca  prac  budowlanych  powinien  spełnić  wymagania  określone
w ustawie z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodności (tekst jednolity Dz.U 2017, poz.
1226) oraz rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska
(Dz.U. 2005 nr 263, poz. 2202 z późniejszymi zmianami).

Na  placu  budowy  powinny  być  stosowane  wyłącznie  urządzenia  dopuszczone  do  obrotu
w Polsce,  a  ich  użytkowanie  zgodne z  przeznaczeniem.  Dotychczasowe doświadczenia  z realizacją
podobnych  prac  budowlanych  wskazują,  że  emitowany  hałas,  pomimo  okresowo  wysokiego
poziomu, nie jest odbierany jako uciążliwy dla środowiska, z uwagi na jego przejściowy charakter. W
trakcie  realizacji  inwestycji  wystąpią  okresowe  oddziaływania  akustyczne  spowodowane  pracą
maszyn budowlanych i pojazdów transportowych. Emisja ta ustanie po zakończeniu fazy realizacji. 

Prace budowlane będące źródłem wysokiego poziomu hałasu powinno się prowadzić wyłącznie
w porze dziennej, ograniczając do niezbędnego minimum ich wykonywanie w godzinach wieczornych
(między 1800, a 2200), natomiast nie powinny być wykonywane w porze nocnej (2200 – 600).

Generalnie  realizacja  przedsięwzięcia,  z  uwagi  na  zakres  prac  do  wykonania  nie  będzie
wywierać  długotrwałego  negatywnego  wpływu  na  klimat  akustyczny  na  terenach  podlegających
ochronie przed hałasem. 
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Zaleca się przestrzeganie zasad oraz wdrażanie rozwiązań, sprzyjających ograniczaniu emisji
hałasu do środowiska. Ograniczenie emisji hałasu do środowiska można uzyskać poprzez stosowanie
następujących zasad: 

 używanie  urządzeń stanowiących źródła  hałasu o wysokim poziomie mocy akustycznej  w
miarę możliwości tylko w porze dziennej, ograniczając ich pracę w godzinach wieczornych, 

 gromadzenie sprzętu w rejonie najmniejszej uciążliwości dla ludzi, 
 wyłączanie  zbędnych,  nieużywanych  w  danym  momencie  urządzeń,  maszyn  i  narzędzi

emitujących hałas, 
 stosowanie nowoczesnego, odpowiednio wyciszonego i sprawnego technicznie sprzętu oraz

najmniej uciążliwej pod względem akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych, 
 dbanie  o  właściwy  stan  techniczny  urządzeń,  zwłaszcza  tych  stanowiących  istotne  źródła

hałasu na terenie inwestycji, 
 podejmowanie  działań  organizacyjnych,  sprzyjających  ograniczaniu  emisji  hałasu  do

środowiska, 
 unikanie nakładania się i sumowania oddziaływań o jednym charakterze, 
 przygotowywać  aktualne  informacje  dla  okolicznych  użytkowników  terenów,  czy  też

mieszkańców  sąsiedniej  zabudowy  o  planowanych  pracach  budowlanych  i  okresowych
uciążliwościach związanych z ich prowadzeniem i możliwością rozprzestrzeniania się hałasu
na te tereny,

w przypadku uzasadnionych skarg mieszkańców, do obowiązku wykonawcy prac budowlanych
należeć  będzie  podjęcie  odpowiednich  środków  zabezpieczających  i prowadzić  prace  tak,  aby
oddziaływania wynikające z pracy hałaśliwych urządzeń nie kumulowały się w tym samym czasie,
powodując przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu.

Emisja zanieczyszczeń do atmosfery

Prace ziemne prowadzone w trakcie realizacji przedsięwzięcia spowodują odsłonięcie powierzchni
terenu. Na odsłoniętym terenie może wystąpić erozja wiatrowa podczas silnych podmuchów wiatru 
i może lokalnie występować wzrost zapylenia powietrza. Wielkość emisji pyłu z placu budowy jest
trudna do ustalenia. Dane literaturowe wskazują na wielkość emisji TSP (pył, suma frakcji ogółem) na
poziomie 2,7 Mg/ha w ciągu miesiąca prowadzenia prac,  w przypadku niekorzystnych warunków
atmosferycznych  (brak  opadów,  silne  wiatry).  Dla  ograniczenia  emisji  w  czasie  budowy  będą
stosowane następujące rozwiązania: 

 zwilżanie powierzchni terenu (np. nawierzchni nieutwardzonej, po której poruszają się pojaz-
dy) i zwilżanie sypkiego materiału składowanego na pryzmach (piasek, ziemia, gleba),

 unikanie warunków sprzyjających pyleniu podczas przesypywania sypkiego materiału np. za-
ładunek ciężarówek za pomocą przenośnika taśmowego - należy minimalizować wysokość z
jakiej materiał spada do skrzyni ładunkowej,

 szybkie zagospodarowanie powierzchni, która została odsłonięta i przez to narażona na emi-
sję wiatrową,

  zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na który wyjeżdżają samochody z budowy lub mycie kół
samochodów wyjeżdżających z placu budowy,

Komunikacja na terenie placu budowy

Źródłem  niezorganizowanym  emisji  zanieczyszczeń  do  powietrza  będzie  ruch  samochodów
ciężarowych dojeżdżających do i odjeżdżających z placu budowy. Zanieczyszczenia wprowadzane do
powietrza z komunikacji samochodowej – spaliny samochodowe zawierają w swoim składzie min.:
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tlenek węgla, tlenki azotu, tlenki siarki, węglowodory aromatyczne i alifatyczne, aldehydy. Wielkość
emisji i skład spalin wydzielanych przez pojazdy są funkcją wielu czynników. Generalnie, największa
emisja gazów występuje przy małej prędkości obrotowej silnika, tj. w trakcie jego rozruchu, jazdy  
z niewielką prędkością i hamowania.

Zależna jest ponadto od:
 typu silnika (iskrowy, z zapłonem samoczynnym),
 wyposażenia silników w katalizator,
 cech komory spalania, składu paliwa, obciążenia silnika,
 wieku silnika i jego stanu technicznego.

ROZWIĄZANIA CHRONIĄCE ŚRODOWISKO

Etap budowy
Na etapie budowy podjęte zostaną następujące działania mające na celu ograniczenie wpływu

prowadzonych prac budowlanych na środowisko:
zagospodarowanie zaplecza budowy zostanie wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami i

normami,
 do prac budowlanych wykorzystywane będą maszyny i urządzenia w dobrym stanie technicz-

nym,
wykonywanie prac budowlanych odbywać się będzie przy użyciu urządzeń o jak najmniejszej

emisji hałasu i ograniczających pylenie,
na terenie placu budowy zostanie wydzielone miejsce postoju maszyn i urządzeń budowlanych,

miejsce to posiadać będzie utwardzone, podłoże. Dostawa maszyn i urządzeń oraz materiałów
na teren inwestycji będzie się odbywała według wcześniej ustalonego harmonogramu dostaw,
po wyznaczonych drogach wewnętrznych, w sposób przewidziany przepisami, 

 w czasie realizacji inwestycji konieczne jest zapewnienie wyposażenia terenu budowy w pojem-
niki/ kontenery na powstające odpady, oznakowanie tych kontenerów oraz ustalenie stałego
nadzoru nad ich selektywnym deponowaniem,

prawidłowo prowadzona gospodarka odpadami w trakcie prac budowlanych wyeliminuje ryzyko
zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego,

kontenery na odpady ustawione zostaną na utwardzonych, betonowych podłożach co stanowić
będzie barierę przed potencjalnym zanieczyszczeniem gruntu,

materiały sypkie dostarczane na samochodach będą przykryte plandekami w celu ograniczenia
pylenia,

materiały sypkie składowane na terenie budowy w okresach suchych będą zraszane w celu ogra-
niczeni pylenia,

w pojazdach opuszczających plac budowy i wyjeżdżających na drogi publiczne będą myte koła,
woda do celów związanych z budową pobierana będzie z przyłączy wodociągowych,
zaplecze socjalno-sanitarne budowy zorganizowane będzie w oparciu o przenośne kontenery so-

cjalne i toalety przenośne (np. typu TOI TOI), obiekty te wyposażone będą w bezodpływowe
zbiorniki ścieków, zbiorniki ścieków opróżniane będą w miarę potrzeb przez wyspecjalizowaną
firmę, która odwozić będzie ścieki do oczyszczalni ścieków,

w przypadku wystąpienia rozlania paliwa czy innej substancji ropopochodnej zastosowane zosta-
ną sorbenty, które będą na wyposażeniu placu budowy,

używanie urządzeń stanowiących źródła hałasu o wysokim poziomie mocy akustycznej tylko w
porze dziennej do godziny 22, 

gromadzenie sprzętu w rejonie najmniejszej uciążliwości dla ludzi, 
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wyłączanie zbędnych, nieużywanych w danym momencie urządzeń, maszyn i narzędzi emitują-
cych hałas, 

stosowanie nowoczesnego, odpowiednio wyciszonego i sprawnego technicznie sprzętu oraz naj-
mniej uciążliwej pod względem akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych, 

dbanie o właściwy stan techniczny urządzeń, zwłaszcza tych stanowiących istotne źródła hałasu
na terenie inwestycji.

Etap eksploatacji

odprowadzenie ścieków sanitarnych do kanalizacji miejskiej sanitarnej zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi,

odprowadzanie ścieków przemysłowych z nawierzchni garażu podziemnego do wewnętrznej 
kanalizacji  sanitarnej  po uprzednim podczyszczeniu w separatorze produktów ropopochod-
nych,

zastosowanie urządzenia podczyszczającego na odprowadzeniu ścieków z powierzchni garażo-
wych,

odprowadzenie wód opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, 
retencjonowanie wód opadowych przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
selektywne gromadzenie odpadów i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia,
zastosowanie ogrzewania w oparciu o miejską sieć ciepłowniczą,
 dobór urządzeń wentylacyjnych będzie uwzględniał parametry akustyczne celem ograniczenia

emisji hałasu do środowiska oraz ograniczenia oddziaływania akustycznego na tereny sąsied-
nie.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
NACZELNIK 

Wydziału Ochrony Środowiska
           Sonia OLSZEWSKA

                   /podpisano elektronicznie/
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