Mystowice, dnia 12 grudnia 2023 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Nazwa zadania: ,Przebudowa przyziemia zabytkowego budynku Urzedu Miasta Mystowice wraz z jego
renowacja i zmiana sposobu uzytkowania na pomieszczenia biurowe”.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnego wielobranzowego programu funkcjonalno -
uzytkowego (PFU) dla potrzeb zadania pn: ,Przebudowa przyziemia zabytkowego budynku Urzedu Miasta Mystowice
wraz z jego renowacjg i zmiang sposobu uzytkowania na pomieszczenia biurowe”.

Program funkcjonalno — uzytkowy sporzadzi¢ nalezy zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz programu funkcjonalno
— uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).

|  Zakres opracowania

1. Zakres planowanych robét budowlanych bedgcych przedmiotem PFU dotyczy przebudowy wraz z renowacjg
i zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen przyziemia zabytkowego budynku Urzedu Miasta Mystowice przy ul.
Powstancéw 1, o powierzchni okoto 390 m2, ktére uzytkowane byty na potrzeby restauracji.

Planowana funkcja po przebudowie - pomieszczenia biurowe dla pracownikéw Urzedu Miasta z uwzglednieniem
utworzenia maksymalnej ilosci stanowisk pracy biurowej zgodniej z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego.
3. Opracowana dokumentacja PFU bedzie obejmowac¢ miedzy innymi:

a) Wykonanie wielobranzowej inwentaryzacji.
b) Opracowanie wielobranzowego, kompletnego programu funkcjonalno — uzytkowego (PFU) przebudowy,
renowacji i zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen restauracji na pomieszczenia biurowe w tym:
architekture, konstrukcje, aranzacje wnetrz, niezbedne dostosowanie (budowe i przebudowe) wszystkich
wewnetrznych instalacji wod - kan, hydrantowych, co, gaz, wentylacji mechanicznej (lub ewentualnie
klimatyzacji), instalacji  elektrycznych  zasilania i  osSwietlenia, instalacji  niskopradowych,
teleinformatycznych, telekomunikacyjnych, ppoz., monitorowania i zabezpieczen z uwzglednieniem
obowigzujacych wymogow p.poz. oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
c) Opracowanie projektu modernizacji istniejagcego w pomieszczeniach przyziemia giéwnego uktadu
pomiarowo - rozdzielczego instalacji zasilania elektrycznego.
d) Uwzglednienie w PFU robdt budowlanych (dotyczy wszystkich branz) wynikajagcych z decyzji,
postanowien i zalecen uzyskanych od organdéw administracji publicznej, stuzb i dostawcéw mediéw na
etapie opracowywania niniejszego PFU.

4. Dokumenty, ktére Wykonawca powinien uzyskac na etapie opracowania PFU:

a) kopia mapy zasadniczej z naktadkg ewidencyjng i uzbrojeniem terenu,

b) wypisy z ewidencji gruntow,

c) ekspertyza budowlana dotyczaca stanu konstrukcji budynku, stanu izolacji pionowych
i poziomych, i innych elementow budowli na podstawie wykonanych odkrywek,

d) opinia kominiarska dotyczgca oceny stanu technicznego przewoddw kominowych wentylacyjnych,
spalinowych i dymowych,

e) niezbedne dla niniejszego opracowania uzgodnienia i opinie branzowe dotyczgce warunkéw technicznych
przytgczenia i odbioru medidéw w zwigzku z planowang budowg i przebudowg instalacji grzewczych,
wentylacyjnych, wodnych, gazowych i elektrycznych.

f) dokument stanowiacy o pozytywnym stanowisku $Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Katowicach w zakresie planowanej przebudowy (dnia 23 lipca 1979r. budynek zostat wpisany
w wojewddzki rejestr zabytkdédw pod numerem A/1239/79).

g) PFU musi by¢ uzgodniony w zakresie przepisow: sanitarno — epidemiologicznych, bezpieczenstwa
pozarowego, prawa pracy i innych rzeczoznawcéw lub specjalistow,

5. Cze$¢ opisowa i rysunkowa PFU (WIELOBRANZOWA) powinna by¢ opracowana w zgodnosci
z postanowieniami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie

szczegbotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru



10.

11.

12.
13.

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454),
6. Wymagane opracowanie przedmiaréw i kosztorysow inwestorskich z podziatem na poszczegélne branze

i rodzaje robdt w zakresie mozliwym do oszacowania na podstawie PFU oraz Specyfikacji Technicznych
Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.

7. Wykonane PFU zostanie przekazane Zamawiajagcemu w 4 egzemplarzach w formie drukowanej oraz w 1
egzemplarzu w postaci nosnika elektronicznego (nosnik danych - pendrive z plikami: *.doc, *PDF, *DWG i/lub
DXF oraz *XLS) + wymagane egzemplarze PFU, oraz wykonanie na nosniku elektronicznym 1 kpl. kosztoryséw
inwestorskich w formacie edytowalnym ATH w programie kompatybilnym z programem kosztorysowym
NORMA,

Z uwagi, ze Program Funkcjonalno-Uzytkowy bedzie stanowi¢ opis przedmiotu zamodwienia
na zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych, Wykonawca uwzgledni miedzy innymi zapisy art. 99
ustawy Pzp, ktory okres$la, ze przedmiotu zamodwienia nie moina opisywaé przez wskazanie znakdéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia chyba, ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamdwienia,
ktorego nie mozna opisa¢ za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg
wyrazy , lub réwnowazny”. Wykonawca zobowigzany jest do opisania proponowanych materiatéw i urzagdzen za
pomocy parametréw technicznych,tzn. bez podawania ich nazwy. Jezeli nie bedzie to mozliwe i jedyng
mozliwoscig bedzie podanie nazwy materiatu lub urzadzenia, to Wykonawca zobowigzany jest do podania co
najmniej dwdch producentédw materiatéw lub urzadzen, dopisania ,lub réwnowaine” oraz okredlenia
parametrow materiatéw lub urzadzen, ktérych spetnienie bedzie powodowato uznanie, ze zaoferowane
materiaty lub urzadzenia sg rdwnowazine oraz przygotowania w tym zakresie tabeli rownowaznosci ze
wskazaniem opisu réGwnowaznosci danego materiatu/produktu, wskazaniem miejsca w PFU gdzie uzyto nazw
wihasnych. W przeciwnym wypadku Wykonawca zataczy oswiadczenie o braku uzycia w PFU znakdéw
towarowych itp. jak wyzej.

Il Planowany zakres robé6t budowlanych

Przebudowa $cian wewnetrznych konstrukcyjnych i dziatowych,
Wykonanie izolacji pionowej i poziomej Scian fundamentowych wraz z dociepleniem Scian w zakresie
wynikajacym z oceny stanu technicznego i w zakresie akceptowalnym przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (od strony dziedzirica mozliwe w petnej technologii),
Tynkowanie zabudowanych $cian i jezeli bedzie konieczne skucie starych tynkéw i zabudowanie nowych,
wykonczenie $cian,
Izolacje poziome podtdg i wykonanie posadzek,
Zabudowa zaplecza sanitarnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie wymaganej powierzchni,
wytozenia Scian i podtdg i zabudowy armatury i ceramiki sanitarnej,
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — drzwi wewnetrzne dostosowane do przebudowanych $cian (nalezy
uwzgledni¢ drzwi pozarowe),
Remont (udroznienie, remont, przebudowa, dobudowa) komindw, w tym kanatéw wentylacyjnych, spalinowych
i dymowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
Adaptacja (remont, likwidacja, przebudowa, dobudowa) elementéw zewnetrznych obiektu takich jak: wejscia,
mury oporowe, schody zewnetrzne, orynnowanie z odptywami, instalacje odgromowe, system
antyoblodzeniowy wejscia gtdwnego do tej czesci budynku, balustrady zewnetrzne, kraty itp.,
Zabudowanie nowej instalacji i nawigzanie do istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody
oraz hydrantowej, jak réwniez demontaz i utylizacja starej instalacji (instalacje bedg integralnie potgczone
i kompatybilne z istniejgcymi instalacjami budynku urzedu).
Zabudowania nowej instalacji i nawigzanie do istniejgcej instalacji energii elektrycznej, oswietleniowej,
niskoprgdowej, monitoringu z okamerowaniem, sygnalizacji pozarowej, jak réwniez demontaz i utylizacja starej
instalacji (instalacje beda integralnie potgczone i kompatybilne z istniejgcymi instalacjami budynku urzedu).
Modernizacja istniejgcego w pomieszczeniach przyziemia gtdwnego uktadu pomiarowo — rozdzielczego

instalacji zasilania elektrycznego,
Robot budowlanych remontowych, odtworzeniowych i zanikowych zwigzanych z realizacjg powyzszego zadania.
Wywozu i utylizacji materiatu z rozbiorki.



Opracowujacy PFU wskaze szczegdtowe wytyczne dotyczgce rozwigzan technicznych, technologicznych
i_materiatowych dotyczgcych robét, architektury, konstrukcji, instalacji budowlanych (wszystkich instalacji
podlegajacych montazowi, budowie, przebudowie, modernizacji czy remontowi), wykoriczenia
ia aranzacji wnetrz.

lll. Pozostate wymagania dotyczgce opracowania program funkcjonalno — uzytkowego:

1.

Zamawiajacy zakazuje wprowadzania klauzul do opracowania, ktére wskazywatyby produkty okreslonego
pochodzenia lub z okreslonego zrédta, albo z okreslonego procesu,
ktore uprzywilejowatyby zatem lub eliminowatyby pewne przedsiebiorstwa. W szczegdlnosci zabrania sie
wskazywania znakéw towarowych, patentéow, lub pochodzenia chyba, ze jest to uzasadnione specyfikg
przedmiotu zamowienia, ktérego nie mozna opisa¢ za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazy »lub rownowazny”. Wykonawca zobowigzany
jest do opisania proponowanych materiatéw i urzadzehn za pomocy parametréw technicznych, tzn.
bez podawania ich nazwy. Jezeli nie bedzie to mozliwe i jedyng mozliwoscia bedzie podanie nazwy materiatu lub

urzadzenia, to Wykonawca zobowigzany jest do dopisania ,lub rownowazne”
oraz zataczenia tabeli réwnowaznosci, ktéra okresla¢ bedzie parametry materiatéw lub urzadzen, ktdrych
spetnienie bedzie powodowato uznanie, ze zaoferowane materiaty lub urzadzenia

sg rownowazne. Spetnienie powyzszych wymagan Wykonawca potwierdzi stosownym oswiadczeniem
zatgczonym do sporzgdzonego opracowania.

Na wniosek Zamawiajgcego w okresie do 3 lat od daty opracowania i przekazania PFU, Wykonawca
zobowigzany jest niezwtocznie do:

a) wykonania bezptatnej aktualizacji cenowej kosztoryséw,

b) wykonania bezptatnej aktualizacji kosztowej i merytorycznej audytu energetyczno ekologicznego w
zakresie niezbednym do aplikowania o $rodki zewnetrzne w ramach dofinansowania zadania z programéw
wspierajgcych przedsiewziecia termomodernizacyjne,

c) nieodptatnego uczestniczenia w postepowaniach przetargowych w zakresie udzielania informacji i
wyjasnien dotyczacych opracowanego PFU. Wymagany czas na odpowiedz lub wyjasnienie dotyczace
postepowania na realizacje zadania — czas na 2 dni robocze.

Dokumentacje (PFU, STWIORB, inne opracowania i zatgczniki) nalezy wykona¢ dla Zamawiajgcego w 4
egzemplarzach w formie drukowanej oraz w 1 egzemplarzu w postaci nosnika elektronicznego (nosnik danych -
pendrive z plikami: *.doc, *PDF, *DWG i/lub DXF oraz *XLS) + wymagane egzemplarze PFU, oraz wykonanie na
nosniku elektronicznym 1 kpl. kosztoryséw inwestorskich w formacie edytowalnym ATH w programie
kompatybilnym z programem kosztorysowym NORMA



