Prezydent Miasta Mystowice Mystowice, dnia 15 wrzesnia 2025r.
AP-1.6730.47.2025.KK

DECYZJA NR 47/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 61, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) zgodnie z art. 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze zm.), zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr. 164, poz. 1589},
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. W sprawie sposobu ustalania
wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

Inwestor: Krzysztof Biolik, ul. Jana Kasprowicza 4, 41-400 Mystowice,
Lokalizacja:  Mystowice, ul. Jana Kasprowicza
Nr dziatki: 1034/70 Obreb 0006 tAWKI

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLAJACE:

ZAMIERZENIE INWESTYCY)NE POLEGAJACE NA: BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH | DWOCH GARAZY WOLNOSTOJACYCH NA DZIAECE NR 1034/70
PRZY ul. JANA KASPROWICZA W MYStOWICACH

I. WARUNKI OGOLNE:

1. Granice opracowania zgodnie z obszarem dziatki objetym postepowaniem z wytaczeniem obszaréw oznaczonych
w klaso — uzytku jako ,,Ls” w wypadku ich wystgpowania.

2. Wymagania wynikajgce z Postanowien, stanowisk, uzgodnier:
= Postanowienie Dyrektora OUG w Katowicach o sygn. KAT.5121.414.2025.Pa z dnia 12 sierpnia 2025r.
= Stanowisko Zespotu Administracji Drogowej o sygn. AP-1.6730.47.2025.KK z dnia 15 lipca 2025r.
= Stanowisko Wydziatu Ochrony Srodowiska o sygn. AP-1.6730.47.2025.KK z dnia 11 lipca 2025r., okreslajace brak
koniecznosci uzyskania decyzji zwalajacej na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.
»Decyzja PGWWP Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach o sygn.
C.RPP.611.169.2025.EST z dnia 8 lipca 2025r., umarzajaca postepowanie w catosci ze wzgledu na lokalizacje
planowanej inwestycji poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig zdefiniowanym w art 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne.
» Marszatek Wojewédztwa Slaskiego, Departament Ochrony Srodowiska, Ekologii i Optat Srodowiskowych, zgodnie
zart. 53 ust. 5 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym informujg, iz ,w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane”.
= PGWWP Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Katowicach, zgodnie zart. 53 ust. 5 Ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Przestrzennym informuje, iz ,w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane”.

3. Warunki okreslajace zapotrzebowanie na media, na podstawie posiadanych uzgodnien branzowych i warunkéw
technicznych przytaczenia oraz wynikajace z wiasciwych aktéw wykonawczych.
= Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Mystowicach
DTU/MH/2282/05/2025 z dnia 18.07.2024r.
DTU/MH/1250/03/2025 z dnia 01.04.2025r.
= Tauron Dystrybucja S.A.
WP/037816/2025/007R05 z dnia 11.04.2025r.
= Gornoslaskie Przedsigbiorstwo Wodociaggéw i Kanalizacji spotka akcyjna



PS/024/2114/2025/3 z dnia 7 lipca 2025r.

1l. WARUNKI SZCZEGOLOWE:

lla. ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

1. Inwestycja polega na: budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwéch garazy
wolnostojgcych.

2. Sposéb zagospodarowania terenu: we wnioskowanym obszarze przewiduje sie budowe dwéch budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwdch garazy wolnostojacych wraz z zagospodarowaniem terenu.

Ilb. tAD PRZESTRZENNY:

1. Projektowane budynki mieszkalne powinny zawierac sie w n/w wielko$ciach / opisach:
= wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki kazdego projektowanego budynku mierzona
od poziomu terenu istniejgcego: do 9,0m,
= wysokoéé gtdwnej kalenicy badz wysoko$¢ kazdego projektowanego budynku mierzona od poziomu terenu
istniejacego: do 9,0m,
= szeroko$é elewacji frontowej, ktérg stanowi elewacja kazdego projektowanego budynku, usytuowana w kierunku
frontu dziatki: 15,0m, (do wartosci dopuszcza sie tolerancje +/- 20%),
= dopuszcza sie typ dachu nad kazdym projektowanym budynkiem: dwuspadowy, wielospadowy,
= kat nachylenia potaci dachowych nad kazdym projektowanym budynkiem: od 202 do 40¢,
= projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie,
= projektowany ukfad gléwnych potaci dachowych: nie okresla sie,

2. Projektowane budynki garazowe powinny zawiera¢ sie w n/w wielkosciach / opisach:
= wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki kazdego projektowanego budynku mierzona
od poziomu terenu istniejacego: do 5,0m,
= wysoko$¢ gtéwnej kalenicy badz wysokos¢ kazdego projektowanego budynku mierzona od poziomu terenu
istniejgcego: do 5,0m,
= szeroko$é elewaciji frontowej, ktdra stanowi elewacja kazdego projektowanego budynku, usytuowana w kierunku
frontu dziatki: 6,0m, (do wartosci dopuszcza sie tolerancje +/- 20%),
= dopuszcza sie typ dachu nad kazdym projektowanym budynkiem: pfaski, jednospadowy, dwuspadowy,
wielospadowy,
= kat nachylenia potaci dachowych nad kazdym projektowanym budynkiem: do 402,
= projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie,
= projektowany uktad gléwnych potaci dachowych: nie okresia sie,

3. Front terenu — nalezy rozumieé te cze$é granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa, z ktdrej odbywa sie giéwny wjazd na dziatke.

4. Linia zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

5. Maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki objetej niniejszg decyzjg wynosi — 12 %,

6. Powierzchnia czynna biologicznie: pozostata nieutwardzona i niezabudowana powierzchnia dziatki — nie mniej niz
50% powierzchni dziatki,

7. W obszarze dziatki nalezy zaprojektowa¢ min. 2 miejsca postojowe dla kazdego projektowanego lokalu w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym oraz okresli¢ powierzchnie dojs¢ i dojazdéw.

lic. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) | KOMUNIKACYJNEJ:

1. Zasilenie obiektu w media zgodnie z warunkami/uzgodnieniami wydanymi przez stuiby branzowe wymienione
w pkt. | ppkt. 3 niniejszej decyzji.

2. Podstawowy kierunek obstugi komunikacyjnej odbywa sie z ul. Jana Kasprowicza. O zgode na zjazd nalezy wystapi¢
do zarzadcy drég w Mystowicach.

3. Decyzja PGWWP Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach o sygn. C.RPP.611.169.2025.EST
z dnia 8 lipca 2025r., umarzajaca postepowanie w catosci jako bezprzedmiotowe.

4. Ochrona melioracji i stosunkéw wodnych wynikajace z Postanowienia Dyrektora Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Katowicach o sygn. GL.ZPU.2.521.111.2023.PS/15327 z dnia 28 sierpnia
2023r.:

1) w przypadku wystepowania rowu, istnieje mozliwosé jego zasypania (likwidacji), przetozenie biegu lub jego
zarurowanie na dtugodci wiekszej niz 10m, co wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389
pkt.6 Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022r. Poz. 2625 z péin. zm.) w zakresie wymienionym
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1.

w art. 17 ust 1 pkt 4 powyzszej ustawy. Natomiast zarurowanie rowu do 10m wymaga przyjecia zgtoszenia
wodnoprawnego, o ktérym mowa w art. 394 pkt. 1 ust 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.
z2022r. Poz. 2625 z pdin. zm.)

2) zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczeg6Inosci kierunku odptywu znajdujacej sig na jego
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sgsiedzkich,

3) zabrania sie odprowadzania wéd lub $ciekow na grunty sasiednie,

4) na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody, powstatych na jego
gruncie, jedli powodujg szkode dla gruntéw sasiednich,

5) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywajg na grunty
sasiednie, Prezydent Miasta moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzer zapobiegajacych szkodom,

6) przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwiazania projektowe zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie
istniejacych urzadzeri melioracji wodnych, mogacych kolidowac z planowang inwestycja, rowéw lub istniejgcych
ciggdw drenarskich, po uzgodnieniu z ich administratorem,

7) przy uszkodzeniu istniejacych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany jest do usuniecia szkdéd na
wiasny koszt,

8) powiadomienie administratora melioracji wodnych o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robét z 7 dniowym
wyprzedzeniem,

9) w stosunku do przypadkéw wymienionych w Ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.
2625 z pézn. zm) nalezy uzyskaé stosowne decyzje administracyjne badz dokonaé wiasciwych uzgodnien.
Odprowadzanie wéd opadowych z terenu objetego wnioskiem w sposdb wykluczajacy ich sptyw na dziatki
sasiednie. Nalezy zastosowac rozwigzania uniemozliwiajace zaktécenie stosunkéw wodnych w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lipca 2017r., Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 2625 z p6zn. zm.) Nalezy zaprojektowac odpowiednie
odwodnienie dla obiektéw budowlanych oraz przylegtego terenu, a w przypadku odprowadzenia wod do gruntu
nalezy wykona¢ obliczenie jego chtonnosci, co nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych wymaganych prawem
decyzji. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych roztopowych z odwodnienia nieruchomosci na teren wiasny
nieutwardzony, do studni chfonnych oraz zbiornika retencyjnego zgodnie z pkt 16 ww warunkdw technicznych.
Zabrania sie nadsypywania terenu oraz zmiany rzednych nachylenia terenu, kierunku ogdlnego sptywu wdd
opadowych, ktére moga powodowa¢ zaktdcenie stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

Inwestycja nie powinna negatywnie wptywac na srodowisko naturalne, a obiekt/y budowlany/e nalezy wykonaé
w taki sposéb, aby jego oddziatywanie nie wykraczato poza obreb dziatek objetych wnioskiem i nie ingerowato
w obszar dziatek i obiektow sasiednich, np. przestanianie, naswietlanie, hatas.

W przypadku kolizji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejagcym w obszarze dziatki objetej wnioskiem
uzbrojeniem pod i nadziemnym, uzyska¢ stosowne uzgodnienia z wtascicielami sieci oraz zgode na ich
zabezpieczenie lub przebudowse.

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od instalacji pod i nad ziemnych wynikajacych z pozyskanych uzgodnien
z gestorami sieci.

WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH:

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach o sygn. KAT.5121.414.2025.Pa

z dnia 12 sierpnia 2025r., wskazany teren pofozony jest w granicach terenu gérniczego ,Wesofa II” PGG S.A. Oddziat

KWK Mystowice-Wesota w Mystowicach i ,Ledziny I” PGG S.A. Oddziat Piast-Ziemowit w Bieruniu, , w okresie

waznosci koncesji (tj. do dnia 31.08.2043r.), przy uwzglednieniu na kolejnych etapach przygotowania inwestycji

nastepujgcych warunkéw geologiczno-gorniczych:

- trzecia kategoria terenu gérniczego,

prognozowane wskazniki deformacji terenu:

Emax = 3,5MM/M, Trax= 6,1mm/m, Ry, = 106km,

- rzedna zwierciadta wod gruntowych moze wystepowac na gigbokosci okoto 2,0m ponizej powierzchni terenu

i moze ulec zmianie,

- wstrzasy gérotworu spowodowane dziatalnoscig gérnicza moga generowa¢ drgania gruntu o prognozowanym

przyspieszeniu do 750mm/s?,

Rozpoznanie sytuacji geologiczno-gdmiczej, dokonane na podstawie danych zawartych w opinii PGG S.A. Oddziat

KWK Piast-Ziemowit w Bieruniu nr 298/2025 z dnia 15.07.2025r. {data wptywu 23.07.2025r.) oraz w opinii P G G

S.A. Oddziat K W K Mystowice-Wesota w Mystowicach nr 210/25 z dnia 15.07.2025r. (data wplywu 17.07.2025r.)

wykazato, ze w rejonie przedmiotowego terenu projektowana eksploatacja gérnicza moze wywota¢ ruchy

gérotworu w okresie waznosci koncesji, ktdre stanowi¢ moga zagrozenie dla bezpieczenstwa lub ciagtosci
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uzytkowania obiektéw, jezeli w fazie projektowania i realizacji nie zostang uwzglednione czynniki wymienione
w sentencji postanowienia.

Przedsiebiorca poinformowat réwniez, ze na stronie internetowej Polskiej Grupy Gorniczej S.A. w zakfadce
(Pozostata dziatalnoéé/Likwidacja szkéd gérniczych) zamieszczona jest ,Informacja dla Inwestoréw dotyczaca
podstawowych zasad sporzadzania kosztoryséw réznicowych ustalajacych wysoko$¢ odszkodowan z tytutu zwrotu
kosztéw zabezpieczen przed wptywami eksploatacji gorniczej".

Wydziat Ochrony Srodowiska w uzgodnieniu projektu decyzji z dnia 11 lipca 2025r. poinformowat, iz nieruchomos¢
zlokalizowana jest w granicach Obszaru i Terenu Gorniczego ,Wesota II” ustanowionego dla Polskiej Grupy
Goérniczej S.A. Oddziat KWK ,Mystowice-Wesota” koncesjg z dnia 26 sierpnia 1994r. na wydobywanie wegla
kamiennego ze zloza ,Wesota”, i zmienionej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 17 lipca 2020r., znak DGK-
VI.4771.9.2020.MK.6. oraz w granicach Terenu Gérniczego ,Ledziny I”, okreslonego w koncesji nr 163/94 z dnia 26
sierpnia 1994r. zmienionej decyzja Ministra Srodowiska z dnia 29 kwietnia 2016r., znak DGK-V1.4771.25.2015.KD.3.
na wydobywanie wegla kamiennego ze zloza ,Ziemowit” (waznej do 31 sierpnia 2044r.) Szczeg6towych informacii
o0 mozliwoéci oddziatywania wyrobisk gérniczych na przedmiotowg nieruchomos$¢ gruntowa (warunki geologiczno-
gérnicze) uzyskaé moizna w Polskiej Grupie Gdrniczej S.A. Oddziat KWK Mystowice-Wesofta, ul. Kopalniana 5, 41-408
Mystowice oraz w Oddziale KWK Piast-Ziemowit ul. Granitowa 16, 43-155 Bierun. Ponadto informuje sig, ze
budowa geologiczna Mystowic w powigzaniu z uksztattowaniem terenu powoduje, ze w obrgbie naturalnie
ksztattowanych stokéw nie wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych. W przypadku przeznaczenia dziatek
na cele budowlane, proponuje sie wykonanie badan geologiczno-inzynierskich podtoza terenu zgodnie
z wymogami: Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych projektow
robét geologicznych w tym robét, ktérych wykonanie wymaga uzyskania koncesji {Dz.U. 2023r. poz. 155) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej oraz dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej (Dz.U. 2016r. poz. 2033). Wyniki badari pozwola oceni¢ mozliwosci i warunki planowanego
zagospodarowania terenu.

. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych wiascicieli.

Projektowana inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Projektowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowe] funkeji zagospodarowania terenu wystgpujacych na
dziatkach sasiednich.

Inwestycja nie powinna negatywnie wptywaé na $rodowisko naturalne, a obiekt/y budowlany/e nalezy wykonaé
w taki sposéb, aby jego oddziatywanie nie wykraczato poza obreb dziatek objetych wnioskiem i nie ingerowato
w obszar dziatek i obiektéw sasiednich, np. przestanianie, naswietlanie, hatas.

Dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktéceri elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczeri wody i gleby
wystepujacych w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
i normach.

Wyzej podane wymagania maja charakter zasad ogdlnych i nie zwalniaja wnioskodawcy z zachowania dalej idgcych
wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
OCHRONA ZDROWIA LUDZI:
Zgodnie ze stanowiskiem Wydziatu Ochrony Srodowiska z dnia 11 lipca 2025r., dziatka nr: 1034/70 przy ul. Jana
Kasprowicza w Mystowicach posiada klasouzytki: £tV —9971 m2, N — 1200 m2, RV — 64243 m2, RIVb - 3420 m2 i dr
- 1728 m2 pochodzenia mineralnego i organicznego, oznaczone na mapie glebowo-rolniczej symbolami: 6A ps:pl,
4A pgm:gs i 2zEmt.t (arkusz mapy 1 - tawki) stanowia uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
i organicznego zaliczanych do klas I, 11, lil, 11, Ilb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V, VI wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego, a takze gruntéw o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2-10 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, to zgodnie art. 11 ust. 1 cyt. ustawy, planowana budowa na terenie powyZszej dziatki nie wymaga
wydania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z uzytkowania rolniczego, pod warunkiem, ze zostanie zrealizowana
w granicach przedstawionych na zataczonej do uzgodnienia mapie. Jedli inwestycja bedzie realizowana na innym
obszarze moze wymaga¢ wytgczenia.
Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz stwarza¢ uciazliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne.
Odprowadzanie wod opadowych z terenu objetego wnioskiem w sposéb wykluczajacy ich sptyw na dziatki
sasiednie. Nalezy zastosowaé rozwigzania uniemozliwiajace zaktécenie stosunkdw wodnych w rozumieniu ustawy
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z dnia 20 lipca 2017r., Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 2625 z p6zn. zm.) Nalezy zaprojektowaé odpowiednie
odwodnienie dla obiektéw budowlanych oraz przylegtego terenu, a w przypadku odprowadzenia wod do gruntu
nalezy wykonaé obliczenie jego chtonnosci, co nie zwalnia z obowiazku uzyskania innych wymaganych prawem
decyzji. Dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych roztopowych z odwodnienia nieruchomosci na teren wiasny
nieutwardzony, do studni chtonnych oraz zbiornika retencyjnego zgodnie z pkt 16 ww warunkéw technicznych.

4. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. W projekcie

budowlanym uwzglednié ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,

ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

Inwestor prowadzacy przedsiewzigcie zobowiazany jest do uwzglednienia ochrony urzgdzen melioracyjnych.

6. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczanie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust 1 ustawy z 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024r, poz 1292 ze zm.), naley przy uzyciu dostgpnych $rodkdw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Prezydenta Miasta Mystowice.

7. Zabrania sie nadsypywania terenu oraz zmiany rzednych nachylenia terenu, ktére moga powodowac zakldcenie
stosunkdw wodnych na gruntach sasiednich.

Ll

UZASADNIENIE DECYZIi:
» W dniu 23 kwietnia 2025 r. do tut. organu zostat ztozony wniosek Pan Krzysztof Biolik, ul. Jana Kasprowicza 4, 41-400
Mystowice, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.: budowa dwdéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i dwéch garazy wolnostojacych na dziatce numer 1034/70 przy ul. Jana
Kasprowicza w Mystowicach. Organ pismem z dnia 16 czerwca 2025r, zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.
= Wydanie warunkéw zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) zachodzi okolicznosé tacznego
spethienia nastepujacych warunkéw:
1. Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okreélenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw iformy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2. Teren ma dostep do drogi publicznej;
3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;
4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczone]j po obu stronach gazociagy,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Ad 1. W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116}, wykazano, ze
sasiednie nieruchomodci s3 zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sasiedztwa nalezy uzna¢ za spetniony.
Ad 2. Zgodnie z art.2 pkt 14 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnodci drogowej. Podstawowy kierunek obstugi
komunikacyjnej odbywa sie z ul.lana Kasprowicza. O zgode na zjazd nalezy wystapi¢ do zarzadcy drég
w Mystowicach. Warunek spetniony.
Ad 3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego. Warunek spetniony.
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Ad 4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne — dziatka nr: 1034/70, karta mapy 1, obreb ewidencyjny 0006 tawki, o klasouzytkach: tV, N, RIVb, RV, dr.
Warunek spetniony.

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi (o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczestwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek nalezy uznaé za spetniony.

« W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono obszar analizy wokét
wnioskowanej nieruchomosci. Wyznaczenie obszaru analizowanego nastapito zgodnie z art. 61 ust. 5a, w ktérym
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét terenu, o ktérym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50m,
i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw,
o ktérych mowa w ust. 1. Ustalono front terenu wnioskowanej dziatki — czyli, te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke. W tym przypadku wynosi
on ok. 43m ( pomnozony przez trzy daje wartosé¢ 129m ).

* Teren analizowany znajduje sie w dzielnicy tawki, przy ulicy J. Kasprowicza. Dziatka objeta wnioskiem jest
niezabudowana, a zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i dwdch
garazy jednostanowiskowych. W przedmiotowym obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
budynki inne niemieszkalne tj. budynki gospodarcze i garazowe. Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje
funkcji mieszkaniowej wystepujacej na obszarze analizowanym. Warunek kontynuacji funkcji jest spetniony.

= Po przeprowadzonej analizie stwierdza sig, ze wnioskowana inwestycja spetnia facznie wszystkie wymogi z art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza sig, ze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

= Decyzje wydano w oparciu o analize terenu sporzadzong zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 61 ust. 1i 6, art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1116).

= Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

= Otrzymane Postanowienie Dyrektora OUG w Katowicach (sygn. KAT.5121.414.2025.Pa z dnia 12 sierpnia 2025r.) jest
potwierdzeniem braku koniecznoici sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na bazie
przepiséw szczegdlnych jakim jest ustawa Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.
1290).

» Zgodnie z art. 10 k.p.a. zebrany zostat materiat dowodowy niezbedny do wydania w/w decyzji.

= W wyniku wszczecia postepowania strony nie wniosly uwag do projektowanej inwestycji.

* Integralna czeéé niniejszej decyzji stanowi kopia mapy zasadniczej z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren
inwestycji oraz wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

POUCZENIE:
= Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach
za posrednictwem Prezydenta Miasta Mystowice, w terminie 14-tu dni od dnia doreczenia nin. decyzji.
= Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie jest pozwoleniem na budowe.
= Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nin. decyzja nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawca, ktéry nie uzyskat prawa do terenu
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
= Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego , ktérego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.
* W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
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organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
= 7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostatecznaiprawomocha,

= Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane stanowia cze$¢ integraing-decyzji. )

Zataczniki: e
1. Kopia mapy zasadniczej z oznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren inwestycji - czeéé graficzna decyzji
2. Wyniki Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania przestrzennego — cze$¢ tekstowa decyzji

INFORMACJE DODATKOWE DO POZWOLENIA NA BUDOWE:

1. Obiekty budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu
i otaczajgcej go zabudowy, inwestycje nalezy zaprojektowac i wykonaé w sposdb zapewniajacy ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich nie
ograniczajgc mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich.

2. Opracowac¢ projekt budowlany zgodnie z wymogami Warunkéw Technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22022 r. poz.1225).

3. Przy sporzadzaniu projektu dotozy¢ wszelkich starai celem maksymalnego uchronienia istniejacej zieleni na dziatce. W wypadku wystapienia
koniecznosci wycinki drzew, krzewdw uzyskad stosowna decyzje na tq okolicznosé.

4. W wypadku zaistnienia kolizji z nieujawnionymi sieciami lub koniecznosciag dokonania zblizen do sieci uzbrojenia nad i podziemnego uzyskaé
i spetni¢ warunki sformutowane przez zarzadcdw i gestorédw tych sieci.

5. Zwraca sie uwage na koniecznosé nieograniczania praw nabytych wynikajacych z sfery cywilnej — prawa przejazdu, przechodu, przeprowadzenia
medidw i pochodne. Zamierzenie inwestycyjne, dokumentacja projektowa powinna respektowaé w/w prawa i ich nie ograniczac.

6. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie opracowac i dotaczy¢ do pozwolenia na budowe badania geotechniczne.

7. W wypadku realizacji przytaczy i sieci poza granicami wtasnosci oraz w obrebie pasa drogowego:

- uzyskac stosowne zgody na wejicie w teren od wiadajgcych nieruchomosciami w trasie przytaczy,

— dokonac uzgodnieri z ZUDP w Wydziale Geodezji Urzedu Miasta Mystowice,

— uzyskaé warunki wejscia i przejscia przez pas drogowy od wiasciwego zarzadcy.

Otrzymuja :
1. Inwestor: Pan Krzysztof Biolik, ul. Jana Kasprowicza 4, 41-400 Mystowice,
2. strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.

Na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) uprzejmie informujemy, ze Urzad Miasta
Mystowice jest administratorem Pani/Pana danych osobowych. Ma Pan/Pani prawo wgladu do swoich danych i ich poprawienia.

DO WIADOMOSCI:

1. GN w/m

2. kopia a/a

Opracowata: Katarzyna Kope¢, 15.09.2025r.

Opfata skarbowa — nie pobrano
Nie podlegaja opfacie skarbowej czynnosci urzedowe oraz zezwolenia w sprawie budownictwa mieszkaniowego — zgodnie zart. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej {t.j. Dz.U. z 2024r. Poz. 1222 ze zm.).

LAY = T T 30 [ - T Rozestano dnia: .......ooecnmennincninnnencnnn,
{data i podpis — potwierdzenie odbioru) (podpis — potwierdzenie wydania) (data i podpis)
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AP-1.6730.47.2025.KK Mystowice, dnia 20.08.2025 r,

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU*

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz. 1130 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116), sporzadzona zostata analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, jako cze$¢ postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla:

Pana Krzysztofa Biolika, ul. Jana Kasprowicza 4, 41-400 Mystowice, dla inwestycji o nazwie :

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH | DWOCH GARAZY
JEDNOSTANOWISKOWYCH NA DZIALCE NR 1034/70 PRZY UL. JANA KASPROWICZA W MYSLOWICACH

I. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreélenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyisze wykazano:

Ad 1) W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15
lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116), wykazano, ze
sasiednie nieruchomosci s3 zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sasiedztwa nalezy uznac za spelniony.

* ninigjsza ANALIZA wraz z zatacznikami stanowi zafacznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. {zgodnie 2 § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)



Ad 2) Zgodnie z art.2 pkt 14 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

Podstawowy kierunek obstugi komunikacyjnej odbywa sie z ul. Jana Kasprowicza. O zgodg na zjazd nalezy wystapic
do zarzadcy drég w Mystowicach. Warunek spetniony.

Ad 3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Warunek spetniony.

Ad 4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne — dziatka nr: 1034/70, karta mapy 1, obreb ewidencyjny 0006 tawki, o klasouzytkach: tV, N, RiVb, RV, dr.

Warunek spetniony.
Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,

o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji

w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi (o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Il. Obszar analizowany.

Teren analizowany znajduje sie w dzielnicy tawki, przy ulicy J. Kasprowicza.

Dziatka objeta wnioskiem jest niezabudowana, a zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i dwéch garazy jednostanowiskowych.

W przedmiotowym obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki inne niemieszkalne tj.
budynki gospodarcze i garazowe.

Planowana inwestycja bedzie stanowié kontynuacje funkcji mieszkaniowej wystgpujacej na obszarze analizowanym.
Warunek kontynuacji funkgji jest spetniony.

W celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono obszar analizy wokét
wnioskowanej nieruchomaosci.

Wyznaczenie obszaru analizowanego nastapito zgodnie z art. 61 ust. 5a, w ktérym w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na
kopii mapy zasadniczej dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odiegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokoéé frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m, i przeprowadzono na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Ustalono
front terenu wnioskowanej dziatki — czyli, te czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktdrej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke. W tym przypadku wynosi on ok. 43 m ( pomnozony przez
trzy daje wartos$¢ 129 m ).

Obszar analizy obejmuje cate dziatki wyodrebnione geodezyjnie. Odstgpstwo w tym zakresie dotyczy dziatek
drogowych i dziatek niezabudowanych.

* niniejsza ANALIZA wraz 2 zatacznikami stanowi zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. (zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)



Ocena zabudowy dziatek sgsiadujacych:

Tabelanr 1 Parametry istniejgcej zabudowy w obszarze analizy
L.p.| Numer Pow. Pow. WskaZnik wielkosci | Szerokosé Wysokos¢ gérnej Uzytek Funkcja zabudowy
dziatki dziatki | zabudowy powierzchni elewatji krawedzi elewacji gruntu dziatki
{ha) (m?) zabudowy frontowej | frontowej, jej gzymsu
pd pz pow.zab/pow.dz. m lub attyki m
% Geometria dachu
1. 857/70 | 0,2000 227 0,08 (8%) ~21 ~8-9 B, dr Budynek mieszkalny
858/70 | 0,1838 69 ~10 dach wielospadowy~40° jednorodzinny, budynek
suma: suma: ~6 niemieszkalny.
03838 296 dach wielospadowy~40°
2. | 1033/70 | 0,2000 121 0,06 (6%) ~8 ~ 89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~20° jednorodzinny.
3. | 2504/70 | 0,1360 123 0,16 (16%) ~10 ~8-9 B Budynek mieszkalny
89 ~5 dach wielospadowy~20° jednorodzinny, budynek
suma: ~5.6 niemieszkalny.
e dach dwuspadowy~20°
4. | 2317/70 | 0,0807 86 0,11 (11%) ~10 ~8 B, dr Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~30° jednorodzinny.
5. 840/70 | 0,1497 145 0,16 (16%) ~14 ~ 89 B, dr Budynek mieszkalny
92 ~9 dach wielospadowy~30° jednorodzinny.
suma: ~6
=7 dach wielospadowy~30°
6. 855/70 | 0,1500 159 0,11 (11%) ~16 ~7-8 B, dr Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~20° jednorodzinny.
7. | 2453/70 | 0,2430 133 0,10 (10%) ~15 ~ 89 B, RV | Budynek mieszkalny
103 ~6 dach wielospadowy~25° jednorodzinny, budynki
17 ~5 ~6 niemieszkalne.
suma: dach ptaski
253 ~3
dach ptaski
8. 908/70 | 0,9784 137 0,02 (2%) ~15 ~5-6 B, RV Budynek mieszkalny
16 ~6 dach dwuspadowy~25° jednorodzinny, budynki
16 niemieszkalne.
suma:
169
9, 906/70 0,7686 121 0,02 (2%) ~11 ~7 B, LIV, RV, | Budynek mieszkalny
dach ptaski dr jednorodzinny.
10. | 920/70 | 0,3727 122 0,06 (6%) ~14 ~8 B, LIV, RV, | Budynek mieszkalny
47 ~6 dach ptaski dr jednorodzinny, budynki
72 ~6 ~5-6 niemieszkalne (w tym garaz).
suma: dach plaski
241 ~3.4
dach ptaski
11. | 2451/70 | 0,1117 126 0,11 (11%) ~16 ~8 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~35° jednorodzinny.
12. | 2320/70 | 0,1710 139 0,11 (11%) ~15 ~8-9 B Budynek mieszkalny
45 ~5 dach ptaski jednorodzinny, budynek
suma: ~5-6 niemieszkainy.
184 dach ptaski
13. | 2316/70 | 0,5195 116 0,02 (2%) ~14 ~8 B, RVl | Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~35° jednorodzinny.
14. | 1019/70 | 0,0663 124 0,19 (19%) ~14 ~8 B Budynek mieszkalny

* niniejsza ANALIZA wraz z zatacznikami stanowi zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. (zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagart dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)



dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
15, | 2329/75 | 0,1234 160 0,13 (13%) ~18 ~ 89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
16. | 2328/75 | 0,0993 179 0,18 (18%) ~17 ~ 89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
17. | 2326/75 | 0,0806 213 0,26 {26%) ~21 ~ 89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
18. | 2333/75 | 0,0888 198 0,22 (22%) ~15 ~9 B Budynek mieszkainy
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
822/75 | 0,0849 108 0,20 (20%) ~13 ~ 89 B Budynek mieszkalny
45 ~6 dach wielospadowy~40° jednorodzinny,
16 ~3 ~5.6 budynki niemieszkalne.
e dach dwuspadowy~50°
169 ~3
dach ptaski
19. | 823/75 | 0,0839 144 0,13 (13%) ~15 ~ 89 B Budynek mieszkalny
824/75 | 0,0369 18 ~3 dach wielospadowy~40° jednorodzinny,
suma: suma: budynek niemieszkalny.
0,1208 162
20. | 2391/75 | 0,0926 130 0,14 (14%) ~15 ~89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
21. | 2392/75 | 0,0815 206 0,25 {25%) ~15 ~ 89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~35° jednorodzinny.
22. | 2394/75 | 0,0584 68 0,12 {12%) ~7 ~ 89 8 Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
23, | 2428/75 | 0,1741 96 0,06 (6%) ~9 ~ 89 B Budynek mieszkainy
dach wielospadowy~20° jednorodzinny.
24. | 2427/75 | 0,0767 95 0,12 (12%) ~13 ~89 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~35° jednorodzinny.
25. | 2502/75 | 0,1479 116 0,11 (11%) ~11 ~7-8 B Budynek mieszkainy
53 ~b6 dach ptaski jednorodzinny, budynek
suma: ~5-6 niemieszkalny.
169 dach plaski
26. | 467/75 | 0,2500 168 0,09 (9%) ~13 ~ 89 B,RV | Budynek mieszkainy
67 ~6 dach wielospadowy~30° jednorodzinny, budynek
suma: ~4 niemieszkainy.
235 dach jednospadowy~15°"
27. | 468/75 0,2500 74 0,04 (4%) ~12 ~7-8 B, RV Budynek mieszkainy
30 dach wielospadowy~25° jednorodzinny, budynek
suma: niemieszkalny.
104
28. | 469/75 0,3750 102 0,05 (5%) ~15 ~89 B, RV Budynek mieszkalny
72 ~12 dach wielospadowy~20° jednorodzinny, budynki
24 ~4 ~5.6 niemieszkaine.
suma: . o
dach jednospadowy~15
198 i p Y™
29. | 2290/75 |0,1880 107 0,11 (11%) ~11 ~7-8 B Budynek mieszkalny
46 ~8 dach ptaski jednorodzinny,
13 ~3 ~5 budynki niemieszkalne.
33 ~7 dach jednospadowy~15°
14 ~3
suma: dach ptaski
213
30. | 2291/75 |0,1870 125 0,07 (7%) ~10 ~7-8 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.

* niniejsza ANALIZA wraz 2 zatacznikami stanowi zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. {zgodnie 2 § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)



31. | 882/75 |0,0722 117 0,16 (16%) ~13 ~7 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy ~20° jednorodzinny.
32. | 884/75 |0,0870 157 0,26 (26%) ~10 ~6 B Budynek mieszkalny
73 ~10 dach dwuspadowy~25° jednorodzinny,
suma: ~4 budynki niemieszkalne.
230 dach dwuspadowy~20°
33, | 883/75 |0,1957 90 0,05 (5%) ~8 ~6-7 B Budynek mieszkalny
9 ~3 dach plaski jednorodzinny,
suma: ~3 budynek niemieszkalny.
99 dach ptaski
34, | 785/71 0,3718 117 0,05 (5%) ~13 ~ 89 Br-RV, tVI, | Budynek mieszkalny
2475/58 | 1,5203 217 ~8 dach dwuspadowy~40° N, W, RV | jednorodzinny,
suma: 353 ~16 ~g budynki niemieszkalne.
1,8921 :;776 18 dach dwuspadowy~20°
68 "8
. (s]
suma: dach wielospadowy~40
968
35. | 845/21 | 0,8768 111 0,04 (4%) ~14 ~8-9 Br-RV, | Budynek mieszkalny
43 ~9 dach ptaski RV, PsV, |jednorodzinny,
64 ~5 ~5-6 Lzr-RiVb | budynki niemieszkalne.
36 ~23 dach dwuspadowy~20°
136 ~5.6
5;'9";" dach dwuspadowy~20°
36. | 864/21 | 0,0873 101 0,12 (12%) ~9 ~9-10 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
37. | 863/21 0,0833 100 0,12 (12%) ~9 ~9-10 B Budynek mieszkalny
dach wielospadowy~40° jednorodzinny.
38. | 862/21 | 0,0799 111 0,17 (17%) ~12 ~9 B Budynek mieszkalny
23 dach wielospadowy~40° jednorodzinny, budynek
suma: niemieszkalny.
134
39. | 332/21 0,1273 84 0,24 (24%) ~9 ~8 B Budynki mieszkalne
115 ~9 dach ptaski jednorodzinne, budynki
55 ~4 ~7-8 niemieszkalne,
51 ~7 dach wielospadowy~35°
suma: ~ 4.5
305 dach dwuspadowy~20°
~3-4
dach plaski
40. | 463/19 0,1250 104 0,11 (11%) ~11 ~9-10 B Budynek mieszkalny
17 ~5 dach wielospadowy~40" jednorodzinny, budynki
20 ~4 ~3 niemieszkalne (w tym garaz).
suma: dach ptaski
141 ~3
dach ptaski
41. | 955/19 0,2395 118 0,09 (9%) ~11 ~9-10 B, PsV | Budynek mieszkalny
92 ~6 dach ptaski jednorodzinny,
suma: ~4-5 budynek niemieszkalny.
210 dach ptaski
42. | 948/19 0,2440 124 0,07 (7%) ~16 ~7-8 B Budynek mieszkainy
35 ~6 dach wielospadowy~40° jednorodzinny, budynki
20 ~5 ~6 niemieszkalne.
Si’;‘;: dach dwuspadowy~45°
43, 949/19 0,1354 146 0,15 (15%) ~13 ~8 B Budynek mieszkalny
28 ~4 dach wielospadowy~45° jednorodzinny, budynki
27 ~10 ~3 niemieszkalne.

* niniejsza ANALIZA wraz z zatgcznikami stanowi zatacznik do decyzji 0 warunkach zabudowy nr j.w. (zgodnie z § 11 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego)




suma: dach pfaski

201
44. | 101/13 | 0.7141 20 0,02 (2%) ~9 ~4 Bi, N Budynki niemieszkalne.
46 ~3 dach dwuspadowy~20°
20 ~14 ~3
20 ~4 dach ptaski
27 ~3-4
31 o
dach dwuspadowy~20

suma:

164
Tabelanr 2 Podsumowanie - $rednie wielkosci
Obecny sposéb Wskaznik wielko$ci pow. Szeroko$¢ elewacji Wysokos$¢ gérnej Geometria dachu
uzytkowania, zabudowy frontowej krawedzi elewacji
pow. zab/pow. dziatki % frontowej, jej gzymsu

zagospodarowania
w granicach analizy

lub attyki

MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

Sredni wskaznik dla
istniejacej zabudowy:

0,12 (12%)

Ustalono: do 0,12 (12%)
— dla catego zamierzenia

inwestycyjnego

Srednia szerokosc dla
istniejacej zabudowy:

13m

Ustalono:

1) 15 m — dla kazdego
budynku mieszkalnego
2) 6 m —dla kazdego
budynku garazowego

( do wartosci dopuszcza

sie tolerancje +/- 20% )

Srednia wysoko$é
gérnej krawedzi
elewacji frontowe;j:

9m

Ustalono:
1)do9m-—dla
kazdego budynku
mieszkalnego
2)do5m—dia
kazdego budynku
garazowego

Dominujaca
geometria:

dachy ptaskie,
dwuspadowe,
wielospadowe

Ustalono:

1) dach dwuspadowy,
wielospadowy

od 20° do 40° - dla
kazdego budynku
mieszkalnego

2) dach pfaski,
jednospadowy,
dwuspadowy,
wielospadowy

do 40° - dla kazdego
budynku garazowego

Wskazniki parametréw zabudowy w terenie analizowanym:

Funkcja: mieszkaniowa.

Linia zabudowy: nieprzekraczalna, jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy, zgodnie z zat. graficznym.

Wskaznik zabudowy do powierzchni dziatki:

Dla obszaru analizowanego zostaty wyliczone wskazniki intensywnosci zabudowy dia dziatek z budynkami
mieszkalnymi / tabelanr 1 /.
$rednia wartoé¢ wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki dia dziatek w analizowanym obszarze wynosi
12 %, tym samym dla obszaru objetego wnioskiem, ustalono wielkos¢ wskaZnika powierzchni zabudowy jako max.12 %
powierzchni dziatki objetej wnioskiem facznie dla catego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie § 5 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. (Dz. U. z 2024r., poz. 1116).

Minimum 50% dziatki nalezy projektowac jako powierzchnig biologicznie czynna.

* niniejsza ANALIZA wraz z zatgcznikami stanowi zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. (zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego)




Szerokos¢ elewaciji frontowej:

z analizy wynika, ze érednia szerokoéé elewacji frontowej dla istniejacych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sig w
obszarze analizowanym wynosi 13 m.

Dla wnioskowanej inwestycji ustalono szerokos¢ elewacji frontowe;:

1) 15 m — dla kazdego budynku mieszkalnego (do wartosci dopuszcza sie tolerancje +/- 20%) — wyiszg od ustalonego
éredniego parametru tej wielkosci jednak przyjeto, ze dopuszczenie innej szerokodci elewacji frontowej nie spowoduje
zaburzenia fadu przestrzennego, w rozumieniu przepisow cytowanej powyzej ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

2) 6 m— dla kazdego budynku garazowego.

W obszarze analizy wystepuja budynki mieszkalne istniejace o szerokosci elewacji frontowej w przedziale od 8
do 21 m oraz budynki garazowe istniejace o szerokosci elewacji frontowej w przedziale od 5 do 6 m.

Wysokoié¢ sdrnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

na obszarze analizowanym $rednia wysokoé¢ elewacji frontowych dla istniejgcych budynkoéw mieszkalnych WYNosi

9 m. Tym samym dla wnioskowanej inwestycji ustalono wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki:

1) do 9 m — dla kazdego budynku mieszkalnego

2) do 5 m — dla kazdego budynku garazowego.

W obszarze analizy wystepuja budynki garazowe istniejace o wysokosci w przedziale od 3 do 6 m.

Geometria dachu:

Ustalono parametry dotyczace geometrii dachu:

1) dla kazdgo budynku mieszkalnego:

- uktad potaci dachowych: dwuspadowy, wielospadowy

- kat nachylenia dachu:  od 20° do 40°

2) dla kazdego budynku garazowego:

- uktad potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy
- kat nachylenia dachu:  do 40°

Whioski po przeprowadzonej analizie:

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sig, ze wnioskowana inwestycja spetnia tacznie wszystkie wymogi z art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Majac powyisze na uwadze stwierdza sie, ze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Na niniejsza analize sktada sig cze$¢ tekstowa i graficzna na mapie zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem obszaru
analizy.
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* niniejsza ANALIZA wraz z zatacznikami stanowi zalgcznik do decyzji o warunkach zabudowy nr j.w. (zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)






